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1.1.

1.2.

1.3.

14.

1.5.

1.6.

Uvod

Tento posudok je vypracovany na zaklade poverenia Statutarneho organu dlZnika:
ZELENY DVOR KOSICE, s.r.0., so sidlom Jakobyho 1,040 01 Kosice, ICO: 36 592
595 (d’alej aj len ako ,dlznik”) na udcely zistenia, ¢i st naplnené zakonné
predpoklady na povolenie reStrukturalizacie. Aktualny vypis z Obchodného
registra Okresného sudu Kosice I je prilohou ¢ 1 tohto posudku (zdroj:
www.orsr.sk ).

Ucelom tohto posudku je zistit v zmysle zak. ¢. 7/2005 Z.z. v platnom zneni (dalej
len ,ZKR"), dalej v zmysle Vyhl. MS SR ¢. 643/2005 Z.z. v platnom zneni
a v zmysle Vyhl. MS SR ¢. 665/2005 Z.z., ¢i st naplnené zdkonné predpoklady
a podmienky na povolenie restrukturalizacie dlznika v salade s platnou
legislativou Slovenskej republiky.

Dlznik poveril spravcu vypracovanim posudku dra 11.10.2021. Képia poverenia
tvori prilohu €. 2 tohto posudku.

Tento posudok je vypracovany na zdklade tuctovnych vykazov dlznika
a podkladov dlznika poskytnutych spravcovi dlznikom. Tento posudok obsahuje
udaje z uctovnych zavierok dlznika ku diiu 31.12.2019, d'alej k datumu 31.12.2020
a taktiez priebezné uc¢tovné vykazy dlznika k ddtumu 31.08.2021, a to z dovodu
uceleného historického pohladu na vyvoj dlznika. Uétovné zavierky dlznika za
predoslé uctovné obdobia 2019, 2020 a priebezné vysledky k 31.08.2021 sa
prilohou tohto posudku (priloha &. 3). V pripade priebeznej tctovnej zavierky
dlznika ku dniu 31.08.2021 sa jedna o priebezny uctovny stav dlznika ku diu
31.08.2021.

Dlznik nemal v minulosti a rovnako aj v ¢ase vypracovania tohto posudku neméa
zédkonnu povinnost overit svoju tc¢tovna zavierku auditorom.

Zistenia sprdvcu a jeho zaver vychadza zvykonanych vlastnych analyz
a ciastkovych zaverov sprdvcu, ziskanych na zaklade podkladov, adajov a
informacii predlozenych spravcovi dlznikom na téely vypracovania posudku a na
zaklade vlastnych vykonanych Setreni spravcu.
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2 Presné oznacenie dlznika

2.1 Zakladna charakteristika dlZznika

DlZnik je podnikatel om - pravnickou osobou, pri¢om pravna forma podnikania dlZznika
podla Obch.Z je spolo¢nost s ru¢enim obmedzenym.

Podl'a vypisu z Obchodného registra Okresného stadu Kosice I dlZnik vznikol zapisom
do Obchodného registra dra 22.04.2005.

Hlavnou ¢innostou dlznika je prevddzkovanie wellness hotela Zeleny dvor, ktory je
situovany pri hlavnom tahu cesty I. triedy E50 Kosice - Presov.

Zobrazenie na mape:

Budova hotela ma vyhodna polohu vdaka vybornej dopravnej dostupnosti. Blizke
okolie ponuka viacero moZnosti pre aktivny relax v prirode ako aj spoznavanie
kultarnych a historickych pamiatok. Dlznik pontka prijemné a kvalitné sluzby
v gastrondmii, pricom v resStaurdcii je kapacita 200 miest a letnd dvorana mé kapacitu
120 miest. Hotel ma vlastna kotoliiu na vykurovanie a pripravu teplej tzitkovej vody.
Dlznik v sacasnej dobe zamestnava 12 zamestnancov v hlavnom pracovnom pomere.
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V stcasnej dobe nie st k dispozicii ubytovacie sluzby. Podkrovie hotela ma slazit na
vybudovanie hotelovych izieb a apartmanov. Dlznik mé& zdmer v suteréne hotela
dobudovat vitdlny svet (sauny, virivky, bazén apod.) za Gcelom rozSirenia a
skvalitnenia poskytovanych sluzieb.

Dlznik prevadzkuje vlastnt internetov stranku https:/ /kosicezelenydvor.sk/sk , kde

je mozné zistit d'alsie informacie o pontkanych sluzbach.

2.2 Presné oznacenie dlZznika

Podl'a aktudlneho vypisu z Obchodného registra ku dnu vyhotovenia tohto posudku st
presné tdaje o dlznikovi nasledovné:

Obchodné meno: ZELENY DVOR KOSICE, s.r.o.

ICO: 36 592 595

Sidlo: Jakobyho 1, 040 01 Kosice, Slovenska republika
Den zapisu: 22.04.2005

Pravna forma: Spoloc¢nost s ru¢enim obmedzenym

Predmet éinnosti:

kipa tovaru na tucely jeho predaja inym prevadzkovatelom od:22.04.2005
zivnosti (velkoobchod) v rozsahu volnych zivnosti

ktpa tovaru na acely jeho  predaja  kone¢nému od: 22.04.2005
spotrebitel ovi(maloobchod) v rozsahu volnych Zivnosti

praZenie a balenie zrnkovej kavy od: 22.04.2005

sprostredkovatel'ska ¢innost v oblasti obchodu v rozsahu vol'nych od: 22.04.2005
zivnosti
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reklamné a propagac¢nd ¢innost

faktoring a forfaiting

zalozna

prevadzkovanie nevyhernych hracich automatov

prendjom hnutelnych veci

leasingova ¢innost

vedenie ac¢tovnictva

¢innost’ organiza¢nych, ekonomickych a t¢tovnych poradcov

kancelarske a sekretéarske sluzby vratane kopirovacich
a rozmnozovacich sluzieb

organizovanie kurzov, prednasok, skoleni a semindrov
organizovanie spoloc¢enskych, kulttrnych a §portovych podujati
prevadzkovanie zariadeni slaziacich na regeneraciu a rekondiciu

podnikanie v oblasti nakladania s inymi nez nebezpe¢nymi
odpadmi

podnikatel'ské poradenstvo v oblasti obchodu v rozsahu volnych
zivnosti

ubytovacie sluzby v ubytovacich zariadeniach s prevadzkovanim
pohostinskych ¢innosti v tychto zariadeniach a v chatovej osade
triedy 3, kempingoch triedy 3 a 4

pohostinska ¢innost a vyroba hotovych jedél pre vydajne

prevadzkovanie vydajne stravy

od:

od:

od:

od:

od:

od:

od:

od:

od:

od:

od:

od:

od:

od:

od:

od:

22.04.2005

22.04.2005

22.04.2005

22.04.2005

22.04.2005

22.04.2005

22.04.2005

22.04.2005

22.04.2005

22.04.2005

22.04.2005

:22.04.2005

22.04.2005

22.04.2005

03.06.2008

03.06.2008

03.06.2008
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poskytovanie sluZzieb rychleho obcerstvenia v spojeni s predajom od: 03.06.2008

na priamu konzumaciu

prevadzkovanie cistiarne a pracovne od: 03.06.2008

prevadzkovanie Sportovych zariadeni od: 03.06.2008

prevddzkovanie kultarnych, spoloc¢enskych a zabavnych od: 03.06.2008

zariadeni

prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych neZz od: 03.06.2008

zékladnych sluzieb spojenych s prenajmom

poskytovanie sluzieb pre rodinu a doméacnost od: 03.06.2008

Spoloénici:

Statutarny organ:

Konanie menom
spolocnosti:

Tibor Peticzky, Tatarkova 10, 040 18 KoSice - mestska cast
Krasna, Slovenska republika
Vyska vkladu: 804 EUR, Splatené: 804 EUR

Iveta Ladomerska, Humenska 334/19, 040 12 Kosice,
Slovenské republika
Vyska vkladu: 17 613 EUR, Splatené: 17 613 EUR

Tomas Chrbet, J. Kozaceka 1855/39, 960 01 Zvolen,
Slovenské republika
Vyska vkladu: 804 EUR, Splatené: 804 EUR

Ing. Miroslav Mularcik, Zeleznic¢iarska 4, 080 01 PreSov,
Slovenska republika
Vyska vkladu: 17 479 EUR, Splatené: 17 479 EUR

konatel:
Iveta Ladomerska, Humenska 334/19, 040 12 Kosice,
Slovenské republika; vznik funkcie 28.10.2015

Pisomnosti, ktoré zakladaja préva a povinnosti spolo¢nosti
podpisuje konatel samostatne, a to tak, Ze k pisanému alebo
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tlacenému obchodnému menu spoloc¢nosti pripoji konatel
svoj vlastnoru¢ny podpis.

Zakladné imanie: 36 700 EUR Rozsah splatenia: 36 700 EUR

2.3

Spriaznené osoby

Spriaznenymi osobami dlZnika v zmysle ustanovenia § 9 ZKR su:

Spriaznené osoby v zmysle ustanovenia § 9 ods. 1 pism. a) ZKR - Statutarny organ

alebo ¢len statutarneho organu, vedici zamestnanec, prokurista alebo ¢len dozornej

rady:

Konatel: Iveta Ladomerska, nar.: 26.07.1970, bytom Humenska 334/19, 040 11

Kosice, Slovenska republika

Spriaznené osoby v zmysle ustanovenia § 9 ods. 1 pism. b) ZKR - fyzicka osoba alebo

pravnicka osoba, ktora ma v pravnickej osobe kvalifikovana acast:

Tibor Peticzky, nar. 05.08.1993, bytom Tatarkova 10, 040 18 Kosice, Slovenska
republika, vyska vkladu: 804 EUR, Splatené: 804 EUR; tj. podiel 2,19% na
zdkladnom imani.

Iveta Ladomerskd, nar. 26.07.1970, bytom Humenska 334/19, 040 12 Kosice,
Slovenska republika, vyska vkladu: 17 613 EUR, Splatené: 17 613 EUR; t.j. podiel
47 99% na zakladnom imani.

Tomas Chrbet, nar. 09.02.1984, bytom ]. Kozaceka 1855/39, 960 01 Zvolen,
Slovenska republika, vyska vkladu: 804 EUR, Splatené: 804 EUR; t.j. podiel 2,19%
na zakladnom imani.

Ing. Miroslav Mular¢ik, nar. 04.09.1953, bytom Zelezniciarska 4, 080 01 Presov,
Slovenska republika, vyska vkladu: 17 479 EUR, Splatené: 17 479 EUR; t.j. podiel
47,63 % na zakladnom imani.
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Spriaznené osoby v zmysle ustanovenia § 9 ods. 1 pism. ¢) ZKR - Statutarny organ
alebo ¢len statutirneho organu, vedici zamestnanec, prokurista alebo ¢len dozornej
rady pravnickej osoby uvedenej v pismene b) ust. § 9 ods. 1 ZKR:

k tejto skutoc¢nosti nie st Ziadne tdaje.

Spriaznené osoby v zmysle ustanovenia § 9 ods. 1 pism. d) ZKR - blizka osoba
fyzickej osoby uvedenej v pismenach a) az c) podla ustanovenia § 9 ods. 1 ZKR:

Iveta Ladomerska - konatel a spolo¢nik
e Syn Peter Ladomersky, nar. 25.05.1991, bytom Humenska 334/19, 040 12 Kosice;
e SynSamuel Ladomersky, nar. 11.12.1998, bytom Humenska 334/19, 040 12 Kosice.

Tibor Peticzky - spolo¢nik

e Otec Tibor Peticzky, nar. 21.05.1965, bytom Tatarkova 10, 040 18 Kosice;

e Matka Ildiko Peticzka, nar. 24.04.1970, bytom Tatarkova 10, 040 18 KoSice;
e Dcéra Liliana Peticzka, nar. 30.01.2019, bytom Tatarkova 10, 040 18 Kosice.

Tomas Chrbet - spolo¢nik

e Manzelka Lucia Chrbetova, nar. 13.08.1985, bytom J. Kozaceka 1855/39, 960 01
Zvolen;

e Dcéra Lucia Chrbetovd, nar. 27.03.2006, bytom ]. Kozaceka 1855/39, 960 01 Zvolen

Ing. Miroslav Mular¢ik - spolo¢nik

e Dcéra Lenka Balazova, nar. 13.08.1980, bytom Zelezniciarska 4, 080 01 Predov;

e Dcéra Danka Mularc¢ikové, nar. 26.02.2006, bytom Zelezniciarska 4, 080 01 Preov;
e Dcéra Mirka Mularé¢ikova, nar. 10.07.2007, bytom Zelezniciarska 4, 080 01 Predov.

Restrukturalizaény posudok ZELENY DVOR KOSICE, s. 1. o.

ICO: 36 592 595



14

Spriaznené osoby v zmysle ustanovenia § 9 ods. 1 pism. e) ZKR - ina pravnicka osoba,
v ktorej ma pravnicka osoba alebo niektora z os6b uvedenych v pismenach a) az d)
kvalifikovant tcast:

Tomas Chrbet - spolo¢nik:

e RIN GO, s.1.0., so sidlom Abrahamska 1345, 925 21 Sladkovicovo, ICO: 52 231 739,
zékladné imanie 5 000 EUR, vklad spolo¢nika Tomas Chrbet 2 500 EUR;

e SPINAL, s.r.0., so sidlom P. O. Hviezdoslava 21, 960 01 Zvolen, ICO: 36 823 911,
zékladné imanie 6 639 EUR, vklad spolo¢nika Tomas Chrbet 6 639 EUR;

e TOMO - TECH, s.r.o0. ,,v likvidacii”, so sidlom J. Kozac¢eka 1855/39, 960 01 Zvolen,
ICO: 36 621 471, zakladné imanie 172 609 EUR, vklad spolo¢nika Tomas Chrbet
172 609 EUR.

Ing. Miroslav Mular¢ik - spolo¢nik

e MOVYROB, s.r.o., so sidlom Zelezni¢iarska 4, 080 01 Presov, ICO: 36 779 598,
zédkladné imanie 6 638,783775 EUR, vklad spolo¢nika Ing. Miroslav Mularé¢ik
6 638,783775 EUR.

e Ing. Miroslav Mular¢ik zaroven vykonava podnikatel'skt ¢innost ako fyzicka osoba
pod obchodnym menom: Ing. Miroslav Mularé¢ik - MOVYROB, ICO: 10739254, s
miestom podnikania 08001 Pregov, Zelezniciarska 3809/4.

Vypisy z obchodného registra a Zivnostenského registra tychto spriaznenych osob st
prilohou ¢. 4 posudku.
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24 Pravne vztahy a zaleZzitosti

V case pred poverenim spravcu na vypracovanie tohto posudku boli vedené viaceré

stdne konania.

241

V ¢ase vypracovania tohto posudku st voci dlznikovi vedené viaceré stidne konania
o zaplatenie dlznej sumy pohladavky. Jedna sa o sporové konania podl'a nasledovného

Studne a iné konania vedené vocéi dlznikovi

prehladu:

. 5 Prislusny . ; )

Zalobca Sp. znacka sad Zalovana suma/Petit
Toméas Benicky 41Cpr/1/2018 OS Kosice II zaplatenie 825,52 € s prisl.

latenie 10 686,12 €
Ronald Hudak 15C/7/2020 OSKogice ] | Zapiatente
s prisl.
Tibor Peticzky 31Cb/62/2018 OS Kosice I neplatnost uzneseni VZ
Tibor Peticzky 30Cb/178/2017 | OS Kosice I neplatnost uzneseni VZ
Tibor Peticzky 42Cpr/1/2018 OS Kosice II zaplatenie 825,52 € s prisl.
Ernest Kulcsar 11Cpr/9/2018 OS Kosice II zaplatenie 811,02 € s prisl.
Cenie, Ze zalobca j
Tibor Peticzky 35Cbh/71/2018 | OSKoSice I | - orho 2€Zal0bea e
spolo¢nikom
EKONOMIK - zaplatenie
30Cb/132/2018 | OS K I
SERVIS, 5.1.0 /132/ osiee 354 978,00 € s pris.
Tibor Peticzky 32Cb/100/2017 OS Kosice 1 neplatnost uzneseni VZ
gl};?\l]\IISMIK 13C/5/2019 OS Kosice I vypratanie nehnutelnosti
, S.I.0.
Hagleit Hygi
Slzge?lslllirs ) Oyglene 30Cb/59/2021 | OSKogicel | zaplatenie 920,36 € s prisl.
v I.0.
32Cb/8/2018 | OSKosicel | Z3platenie

PEVA, sro. /8/ osiee 12 472,80 € s prisl.
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Zalobca Sp. znacka Prislusny sad Zalovana suma/Petit
[1dik¢6 Peticzka 11Cpr/2/2018 | OS Kosice 11 zaplatenie 779,31 € s prisl.
EKONOMIK urcenie vlastnickeho

12C/28/2018 OS Kosice |
SERVIS, s.r.o. /28/ oslee prava k pozemkom

V ¢ase vypracovania tohto posudku dlznik vedie stdne spory, kde vystupuje ako

zalobca, a to podl'a nasledovného prehl'adu:

. Prislusny .
Zalovany Sp. znacka sad y Zalovana suma/Petit
EKONOMIK .. urcenie neplatnosti
31Cb/81/2019 OS K |
SERVIS, s.r.0. a spol. /81/ osice dobrovol'nej drazby
EKONOMIK . nariadenie neodkladného
29Cb/5/2019 OS K I
SERVIS, s.r.o. 13/ osice opatrenia
EKONOMIK urcenie neplatnosti
29Cb/60/2019 OS Kosice I
SERVIS, s.r.0. a spol. /60/ osice dobrovolnej drazby
Narodny In$pektorat
a/ro 1y INSpERtorat | gg /59/2020 KS Kosice neplatnost rozhodnutia
préace
24.2 Exekucéné a obdobné konania vedené voci dlznikovi

V ¢ase vypracovania tohto posudku je voci dlznikovi vedené exeku¢né konanie EX

2221/2015, Exekatorsky trad Martin, Mgr.

Milan Somik,

sadny exekdtor,

Ceskoslovenskej armady 1, 036 01 Martin, v prospech opravneného METALARMEX,
s.r.0., 50 sidlom Ladozska 3, 040 12 Kogice, ICO: 36 576 221, o vymoZenie dlZnej sumy

52 920,62 €.

V ¢ase vypracovania tohto posudku vedie Datiovy trad Kosice, so sidlom Zelezni¢na 1,
041 90 Kosice voci dlznikovi danové exekucné konanie ¢. 100017914/2021 zo dna
07.01.2021 o vymozZenie datiovej pohladavky vo vyske 118 484,90 €.
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V ¢ase vypracovania tohto posudku je voci dlznikovi vedené exeku¢né konanie 284EX
109/20, Exekutorsky urad Michalovce, JUDr. Michal Kruppa, sadny exektor, Stefana
Kukuru 12, 071 01 Michalovce v prospech opravneného VsSeobecnej zdravotnej
poistovne, a.s., so sidlom Panénska cesta 2, Bratislava - mestska ¢ast’ Petrzalka 851 04,
ICO: 35 937 874, o vymoZenie dlznej sumy vo vyske 4 327,79 €.

2.4.3 Konkurzné konanie

V ¢ase pred poverenim spravcu vypracovanim posudku ani ku dnu vypracovania tohto
posudku nebolo vo¢i dlznikovi zacaté ani vedené nijaké konkurzné konanie podla zak.
¢.7/2005 Z.z.

244 Zabezpecovacie prava veritelov dlznika

Dlznik je vlastnikom nehnutelnosti nachadzajtcich sa v kat. Gz. Furca, obec KoSice-
Dargovskych hrdinov, okres Kosice I, ktoré st zapisané na LV ¢. 13182 a na LV ¢. 13592
- pozri prilohu €. 5 posudku.

Zakladné udaje o tychto nehnutelnostiach st nasledovné:

LV ¢. 13182
Stavby
Stpisné < ) . o Spoluvlastnicky
¢islo Na pozemku parc. ¢. Popis stavby Katastrilne (zemie Stat podiel
2151 1768/8 EZ,EELN ES hotel - Zeleny Furéa SR 1/1

K tejto nehnutelnosti st na LV ¢. 13182 v ¢asti C Tarchy zapisané nasledovné tdaje:

Zmluva o zriadeni zalozného prava mna nehnutelnosti ¢ KaHR-31SP-
1201/0175/21/ 72701 v prospech Ministerstvo hospodarstva SR v zasttpeni Slovenska
inovacnd a energetickd agentdra, ICO: 00002801, Bajkalska. 27, 827 99 Bratislava.
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Rozhodnutie o povoleni. vkladu V-13431/15 zo dna 08.03.2016 - v.z.521/16 (v.z.
1401/19); Zapis zmeny poradia zalozného préva Z-7775/2019 - ¢.2.3422 /19

Zalozné pravo v prospech EKONOMIK SERVIS, s.r.o., Trieda SNP 58, Kosice, 1CO:
36569747 podla V 2287/13 zo dna 5.4.2013 na rozostavanu stavbu bez stipisného cisla
na pozemku registra C KN p.¢.1768/8 - zast. plochy - 698/13 (v.z. 1401/19); Zapis
zmeny poradia zalozného pr.va Z-7775/2019 - c¢.z.3422 /19

7-3584 /2018 Rozhodnutie Danového dradu Kosice, Zelezni¢na. 1, 041 90 Kosice ¢&.
100334813/2018 o zriadeni. darového zaloZzného prava, zdkaz datiovému dlZznikovi
nakladat s predmetom zalozného prava bez suhlasu spravcu dane - ¢islo zmeny
1073/2018. Rozhodnutie nadobudlo pravoplatnost dna 6.3.2018 R 1719/18 zo dinia
25.5.2018 - 1260/18 (v.z. 1401/19)

Exeku¢ny prikaz na zriadenie exekuéného zalozného prava EX 2221/2015, Exekttorsky
trad Martin, Mgr. Milan Somik, Ceskoslovenskej armady 1, 036 01 Martin, Z-5828 /2018
zo dna 1.8.2018 - ¢islo zmeny 1687/2018 (v.z. 1401/19)

Rozhodnutie Mesta Kosice MK/B/2018/012665/00217884/19 o zriadeni zalozného
prava k nehnutelnostiam. Zékaz nakladat s predmetom zalozného prava bez stihlasu
spravcu dane Mesta Kosice. Rozhodnutie nadobudlo pravoplatnost dna 17.09.2018 a
stalo sa vykonatelnym dna 31.08.2018. Z-7230/2018 zo dna 20.09.2018 - 2195/18 (v.z.
1401/19)

Rozhodnutie o zriadeni zdlozného prava na nehnutelnost ¢. 101969979/2018 na
zabezpecenie datiovej pohladavky Datiového tradu Kogice, Zelezni¢na. 1, 041 90 Kogice
na stavbu sap. ¢ 2151 na parcele C KN ¢.1768/8. Zakaz nakladat s predmetom
zalozného prava bez predchadzajuceho sihlasu spravcu dane. Z-8437/2018 zo dna
8.11.2018- v.z. 3010/19. Rozhodnutie nadobudlo pravoplatnost dna 6.11.2018- v.z.
3011/19

Rozhodnutie o zriadeni zaloZného préva ¢. 102294618 /2018 na zabezpecenie dariovej
pohladavky zo dnia 21.11.2018, ktorym sa zakazuje nakladat s nehnutelnostou stavba
suap. ¢. 2151 na parc. CKN ¢. 1768/ 8 bez stthlasu spravcu dane Dariového tiradu Kosice,
Zelezni¢na 1, 041 90 Kogice, Z-9433/2018 c.z.3415/19. Rozhodnutie nadobudlo
pravoplatnost dna 17.12.2018, R-4511/2019 ¢.z. 3416/19

Rozhodnutie o zriadeni zaloZného préava ¢. 101036843 /2019 na zabezpecenie dariovej
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pohladavky zo dna 03.05.2019, ktorym sa zakazuje nakladat s nehnutelnostou stavba
sap. ¢. 2151 na parc. CKN ¢. 1768/ 8 bez stihlasu spravcu dane Datiového tradu Kosice,
Zelezni¢na 1, 041 90 Kosgice, Z-3977/2019 c.z.3417/19. Rozhodnutie nadobudlo
pravoplatnost dna 10.06.2019, R-1994/2019 ¢.z .3418/19

Rozhodnutie o zriadeni zalozného préva ¢. 101120680/2019 na zabezpecenie darovej
pohladavky zo dnia 14.05.2019, ktorym sa zakazuje nakladat s nehnutelnostou stavba
sap. ¢. 2151 na parc. CKN ¢. 1768/8 bez stihlasu spravcu dane Dariového tiradu Kosice,
Zelezni¢na 1, 041 90 Kogice, Z-4343/2019 c.z.3419/19. Rozhodnutie nadobudlo
pravoplatnost dna 19.06.2019, R-2164 /2019 ¢.z. 3420/19

Rozhodnutie o zriadeni zdlozného prava na nehnutelnost ¢. 102618303/2019 na
zabezpecenie daiovej pohladavky Datiového tradu Kosice, Zelezni¢na 1, 041 90 Kogice
na stavbu suap. ¢. 2151 na parcele C KN ¢.1768/8. Zakaz nakladat s predmetom
zalozného prava bez predchddzajuceho sdhlasu spravcu dane. Z-9254/2019 zo dna
9.12.2019- v.z.3510/19. R 4378/2019, Rozhodnutie ¢. 102618303/2019 nadobudlo
pravoplatnost diia 12.12.2019 - ¢islo zmeny - 8/20

Rozhodnutie o zriadeni zaloZzného prava cislo 102917506/2019 zo dna 17.12.2019
v prospech Datovy trad Kosice, 041 90 Kosice, Zelezni¢na 1, zakaz nakladat s
predmetom zaloZzného préva bez sthlasu spravcu dane, Z-560/2020 zo dna 20.01.2020,
¢.z. 251/2020. Rozhodnutie nadobudlo pravoplatnost dna 22.01.2020, R-281/2020 ¢.z.
776/20

Rozhodnutie Datiového tradu Kosice, Zelezni¢na 1, 041 90 Kosice, o zriadeni zalozného
prava ¢. 101028387/2020 zo dna 11.06.2020. Z-4423/20 ¢&.z. 1857/20. Rozhodnutie
nadobudlo pravoplatnost dna 02.07.2020 R-1933 /2020 c.z.1858 /20

Exeku¢ny prikaz na zriadenie exeku¢ného zalozného prava c.284EX 109/20, EU
Michalovce, JUDr. Michal Kruppa, sadny exekutor, Stefana Kukuru 12, 071 01
Michalovce na stavbu stp. ¢islo 2151 na parc. C KN c. 1768/8. Z-5955/2020 -
¢.z.1865/2020

Rozhodnutie o zriadeni zdlozného prava na nehnutelnost ¢. 100246646/2021 na
zabezpecenie danovej pohladavky Danového tiradu Kosice, Zelezni¢na 1, 041 90 Kosice
na stavbu sap. ¢ 2151 na parcele C KN ¢&.1768/8. Zakaz nakladat s predmetom
zélozného prava bez predchadzajuceho sthlasu spravcu dane. Z-1337/2021
¢.z.1022/2021. Rozhodnutie nadobudlo pravoplatnost dna 22.03.2021 R-778/2021
¢.z.1023/2021

Restrukturalizaény posudok ZELENY DVOR KOSICE, s. 1. o.

ICO: 36 592 595



20

LV ¢. 13592

Pozemky - parcely registra ,C" evidované na katastrialnej mape

Parcelné ¢islo Druh pozemku Vymerav m2 | Katastrilne tizemie Stat SPOI;‘;l;f;?iCky
1744/3 Zastavana plocha a nddvorie 500 Furca SR 1/1
1744/25 Ostatna plocha 5 Furca SR 1/1
1744/26 Zastavana plocha a nadvorie 350 Furca SR 1/1
1744/31 Ostatna plocha 310 Furca SR 1/1
1744/33 Ostatna plocha 80 Furca SR 1/1
1768/8 Zastavana plocha a nadvorie 1042 Furca SR 1/1

K tymto nehnutelnostiam st na LV ¢ 13592 v ¢asti C Tarchy zapisané nasledovné tdaje:

Zalozné pravo v prospech EKONOMIK SERVIS, s.r.o., Trieda SNP 58, Kogice ICO
36569747 podl'a V 2286/13 zo diia 5.4.2013 na pozemky registra C KN p.c.1768/8 - zast.
plochy - 699/13 (v.z.1401/19)

Zapis zmeny poradia zalozného prava X-33/2020 zo dna 24.06.2020 ¢.z. 1637/20

Zalozné pravo v prospech EKONOMIK SERVIS, s.r.o., Trieda SNP 58, Kogice ICO
36569747 podla V 2286/13 zo dna 5.4.2013 na pozemky registra C KN p.c.1744/3 - zast.
plochy, p.¢. 1744/25 - ost. plochy, p.¢. 1744/26 - zast. plochy, 1744/31 ost. plochy o
vymere 310-v.z.699/13 (v.z. 1401/19)

Zapis zmeny poradia zalozného prava X-33/2020 zo dna 24.06.2020 ¢.z. 1637/20

Zalozné pravo v prospech EKONOMIK SERVIS, s.r.0., Trieda SNP 58, Kosice, ICO:
36569747 podla V 2286/13 zo dna 5.4.2013 na pozemky registra C KN p.¢. 1744 /33 -
ost. plochy, v.z. - 699/13, (v.z.471/16) (v.z. 1401/19)

Zapis zmeny poradia zadlozného prava X-33/2020 zo dna 24.06.2020 ¢.z. 1637/20

Zmluva o zriadeni zalozného prava na nehnutelnosti ¢ KaHR-31SP-
1201/0175/21/ 72701 na parc. C KN ¢&. 1768/8 v prospech Ministerstvo hospodarstva
SR v zasttpeni. Slovenska inovacnd a energetickd agentara, 1C0O:00002801, Bajkalska 27,
827 99 Bratislava. Rozhodnutie o povoleni vkladu V-13431/15 zo dna 08.03.2016 -
v.2.521/16 (v.z. 1401/19)

Zapis zmeny poradia zadlozného prava X-33/2020 zo dna 24.06.2020 ¢.z. 1637/20
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7-3584/2018 Rozhodnutie Danového tradu Kosice, Zelezni¢na 1, 041 90 Kosice ¢&.
100334813/2018 o zriadeni datiového zdlozného prava, zakaz danovému dlznikovi
nakladat s predmetom zalozného prava bez sthlasu spravcu dane - ¢islo zmeny
1073/2018 Rozhodnutie nadobudlo pravoplatnost dna 6.3.2018 R 1719/18 zo dna
25.5.2018 - 1260/18 (v.z. 1401/19)

Exekuény prikaz na zriadenie exeku¢ného zaloZzného prava EX 2221/2015, Exekatorsky
trad Martin, Mgr. Milan Somik, Ceskoslovenskej armady 1, 036 01 Martin, Z-5828 /2018
zo dnia 1.8.2018 - ¢islo zmeny 1687/2018 (v.z. 1401/19)

Rozhodnutie Mesta Kosice MK/B/2018/012665/00217884/19 o zriadeni. zalozného
prava k nehnutel'nostiam, pozemky C KN parc. ¢. 1744/3, 1744/25, 1744/26, 1744/31,
1744/33, 1768/8. Zakaz nakladat s predmetom zalozného prava bez sihlasu spréavcu

dane Mesta Kosice. Rozhodnutie nadobudlo pravoplatnost dia 17.09.2018 a stalo sa
vykonatelnym dnia 31.08.2018. Z-7230/2018 zo dna 20.09.2018 - 2195/18 (v.z. 1401/19)

Rozhodnutie o zriadeni zdloZného prava na nehnutelnost ¢. 101969979/2018 na
zabezpecenie daiovej pohladavky Datiového tradu Kosice, Zelezni¢na 1, 041 90 Kogice
na parcely C KN ¢&. 1744/3, 1744/25, 1744/26, 1744/31, 1744/33, 1768/8. Zakaz
nakladat' s predmetom zalozného préava bez predchddzajiceho sthlasu spravcu dane.
7-8437/2018 zo dna 8.11.2018- v.z.3010/19. Rozhodnutie nadobudlo pravoplatnost dia
6.11.2018- v.z. 3011/19

Rozhodnutie o zriadeni zalozného préava ¢. 102294618 /2018 na zabezpecenie dariovej
pohladavky zo dna 21.11.2018, ktorym sa zakazuje nakladat s nehnutelnostou parc.
CKN ¢. 1744/3,1744/25,1744/26,1744/31, 1744/33, 1768 /8 bez sthlasu spravcu dane
Daniového uradu Kosgice, Zelezni¢na 1, 041 90 Kosice, Z-9433 /2018 ¢.z.3415/19.
Rozhodnutie nadobudlo pravoplatnost dna 17.12.2018, R-4511/2019 ¢.z. 3416/19

Rozhodnutie o zriadeni zalozného prava ¢. 101036843 /2019 na zabezpecenie danovej
pohladavky zo dna 03.05.2019, ktorym sa zakazuje nakladat s nehnutelnostou parc.
CKN ¢.1744/3,1744/25,1744 /26, 1744/31, 1744 /33, 1768 / 8 bez sthlasu spravcu dane
Daniového dradu Kosice, Zelezni¢na. 1, 041 90 Kosice, 7-3977/2019 ¢.z.3417/19.
Rozhodnutie nadobudlo pravoplatnost diia 10.06.2019, R-1994 /2019 ¢.z. 3418 /19

Rozhodnutie o zriadeni zaloZzného prava ¢. 101120680/2019 na zabezpecenie datiovej
pohladavky zo dna 14.05.2019, ktorym sa zakazuje nakladat s nehnutelnostou parc.
CKN ¢.1744/3,1744/25,1744 /26, 1744/31, 1744 /33, 1768 /8 bez sthlasu spravcu dane
Datiového dradu Kogice, Zelezni¢na 1, 041 90 Kosice, Z-4343 /2019 ¢.z.3419/19.
Rozhodnutie nadobudlo pravoplatnost dia 19.06.2019, R-2164 /2019 ¢.z. 3420/19

Rozhodnutie o zriadeni zalozného prava na nehnutelnost ¢. 102618303/2019 na
zabezpecenie danovej pohladavky Danového tiradu Kosice, Zelezni¢na 1, 041 90 Kosice
na parcely C KN ¢.1744/3, 1744/25, 1744/26, 1744/31, 1744/33, 1768/8. Zakaz
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nakladat s predmetom zalozného prava bez predchddzajaceho sthlasu spravcu dane.
7-9254/2019 zo dna 9.12.2019- v.z.3510/19 R 4378/2019. Rozhodnutie ¢.
102618303 /2019 nadobudlo pravoplatnost dra 12.12.2019 - ¢islo zmeny - 8/20

Rozhodnutie o zriadeni zdlozného préava ¢islo 102917506/2019 zo dna 17.12.2019 na
pozemky registra C KN parc. ¢. 1744 /3, 1744 /25, 1744 /26, 1744/31, 1744 /33, 1768/8 v
prospech Datiovy trad Kogice, 041 90 Kogice, Zelezni¢na 1, zdkaz nakladat s
predmetom zaloZzného préva bez sthlasu spravcu dane, Z-560/2020 zo dna 20.01.2020,
¢.z. 251/2020. Rozhodnutie nadobudlo pravoplatnost dna 22.01.2020, R-281/2020 ¢.z.
776/20

Exekuény prikaz na zriadenie exeku¢ného zalozného prava ¢ 284EX 109/20, EU
Michalovce, JUDr. Michal Kruppa, sadny exekttor, Stefana Kukuru 12, 071 01
Michalovce na pozemky registra C KN parc. ¢. 1744/3, 1744/25, 1744/26, 1744/31,
1744/33, 1768/ 8. Z-5955/2020 - ¢.z.1865/2020

Rozhodnutie o zriadeni zalozného prava ¢. MK/B/2021/011941/00003833/62 na
zabezpecdenie danovej pohladdvky mesta KoSice. Z-1612/2021 zo dna 26.02.2021
(pravoplatnost: 25.02.2021) - c.z. 405/2021

Rozhodnutie o zriadeni zdlozného prava na nehnutelnost ¢. 100246646/2021 na
zabezpecenie dariovej pohladavky na pozemky registra C KN parc. ¢. 1744 /3, 1744/ 25,
1744/26,1744/31, 1744/33, 1768 /8 v prospech Datiového tradu Kosice, Zelezni¢na 1,
041 90 Kosice na stavbu stp. ¢. 2151 na parcele C KN ¢&. 1768/8. Zakaz nakladat s
predmetom zalozného prava bez predchddzajuceho sahlasu spravcu dane. Z-
1337/2021 ¢.z.1022/2021. Rozhodnutie nadobudlo pravoplatnost dna 22.03.2021 R-
778/2021 ¢.z. 1023 /2021

Slovenskd inovacna a energetickd agentara pred vypracovanim posudku dorudila
dlznikovi Potvrdenie zo dna 31.03.2022 o ukonéeni zmluvného vztahu s uvedenim, ze
neexistuji nijaké nevysporiadané prédva a povinnosti a taktiez sthlas s vymazom
zadloznych prav. Uvedené ma za nasledok, Ze obdobie monitorovania projektu bolo
uspesne ukoncené a dlznik nemd voci tomuto veritelovi povinnost plnit nijaké
zavazky. Predmetné zalozné pravo vsak doposial nebolo vymazané prislusnym
katastralnym odborom z LV ¢. 13182 a LV ¢. 13592 kat. az. Furca.

Potvrdenie je prilohou €. 6 posudku
Pred vypracovanim tohto posudku Datlovy tirad Kosice dorucil dlznikovi Rozhodnutie
¢. 101986735/2021 zo dna 20.10.2021, ktorym dlznikovi dorucil urcenie ceny

nehnutelnosti patriacich dlznikovi za Gé¢elom vykonania datiovej exekucnej drazby.

Proti tomuto rozhodnutiu dlZznik podal véas odvolanie, a to najméd z dovodu, Ze mu
nebol predloZeny znalecky posudok na urcenie hodnoty ocetiovanych nehnutelnosti.
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Odvolanie bolo zamietnuté Finan¢nym riaditel' stvom SR a nasledne bol vydany darovy
exekucny prikaz na predaj nehnutel'nosti ¢. 100017914/2021 zo diia 7. januara 2022.

Na zéklade drazobnej vyhldsky Datiového tradu Kosice zo dna 3. februara 2022 na
predaj nehnutelnosti ¢. 100226810/2022 sa dria 23. marca 2022 uskutocnila dariova
drazba, ktorej predmetom bola nehnutelnost vo vlastnictve dlznika vedend na
Okresnom arade Kosice III, katastralny odbor, a to stavba sap. ¢. 2151 na pozemku parc.
¢. 1768/8, druh stavby: budova obchodu a sluzieb, popis stavby: WELLNES hotel -
Zeleny dvor, zapisand na LV ¢. 13182 pre kat. Gz. Furca, obec: KoSice-Dargovskych
hrdinov, okres: Kosice III. Drazba vSak bola netspesna.

Vzhladom k skutoc¢nosti, ze dlznik poveril spravcu vypracovanim posudku na tcely
restrukturalizacie, je redlne predpokladat, ze dlznik ma zdujem podat na prislusnom
stde navrh na povolenie restrukturalizacie.

V pripade zacatia resStrukturalizicie a s poukdzanim na tdaje uvedené v prehlade
o konaniach vedenych voc¢i dlznikovi je dalej potrebné konstatovat, ze jednym
z tcinkov zacatia restrukturaliza¢ného konania podla ust. § 114 ods. 1, pism. b) ZKR je,
ze pre pohladédvku, ktora sa v restrukturalizacii uplatiiuje prihlaskou, nemozno zacat
konanie o vykon rozhodnutia alebo exeku¢né konanie na majetok patriaci dlznikovi; uz
zacaté konania o vykon rozhodnutia alebo exeku¢né konania sa prerusuja.

Z uvedeného je teda zrejmé, Ze v pripade zacatia restrukturalizacie budt zo zdkona
vSetky studne a vsetky pripadné exekuc¢né konania vedené voci dlznikovi zo zdkona
prerusené, resp. nebude mozné zacat iné d’al$ie konanie o vykon rozhodnutia alebo iné
exekuc¢né konanie.

Lustraciou tidajov v Notarskom centralnom registri zaloznych prav bolo zistené, Ze st

ku diiu vypracovania posudku evidované nasledovné zalozné prava na veci hnutel'né:

e NCRzp ¢. 1288/2017, zo dna 17.01.2017 o 13:17:57, registrované na Notarskom
trade JUDr. Ing. Andrea Kasperova

ZaloZca: dlZnik

Veritel: CORTEC s.r.0., Pravna forma: Spolo¢nost s ru¢enim obmedzenym,
ICO: 45584168, Horna 13, Banska Bystrica 97401, Slovenska
republika

Pohladavka: 160 000 €
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Specifikdcia:  Pohladavka vyplyvajica zo Zmluvy o pdzicke zo dita 15.10.2015
medzi spolo¢nostou CORTEC s.r.0. so sidlom Magnezitarska or.¢.:
2/A, saup. ¢ 1720, 040 13 Kosice, ICO: 45 584 168, Zapis v
Obchodnom registri Okresného sadu Kosice I, oddiel Sro, vlozka
¢islo 25890/ V ako veritelom a spolo¢nostou PETIX International,
s.1.0. so sidlom Tatarkova 10, 040 18 Kosice, ICO: 36 592 595, Zapis
v Obchodnom registri Okresného sadu Kosice I, oddiel Sro, vloZzka
¢islo V16499/V ako zaloZzcom. Zalozny dlZznik sa v zmysle Zmluvy
o pozicke zaviazal vratit pozicku Zaloznému veritelovi spolu s
urokom vo vyske 0,5% mesacne a to v termine do 29.02.2016.

Popis: Pohladavka vyplyvajtca zo Zmluvy o pdzicke zo diia 15.10.2015
medzi spolo¢nostou CORTEC s.r.0. so sidlom Magnezitarska or.¢.:
2/A, sup. ¢ 1720, 040 13 Kosice, ICO: 45 584 168, zéapis v
Obchodnom registri Okresného sadu Kosice I, oddiel Sro, vlozka
¢islo 25890/ V ako veritelom a spolo¢nostou PETIX International,
s.1.0. so sidlom Tatarkova 10, 040 18 Kosgice, ICO: 36 592 595, zapis
v Obchodnom registri Okresného sadu Kosice I, oddiel Sro, vlozka
¢islo V 16499/V ako zédlozcom. Zalozny dlznik sa v zmysle Zmluvy
o pozicke zaviazal vrétit pozicku Zéaloznému veritelovi spolu s
turokom vo vyske 0,5% mesacne a to v termine do 29.02.2016.

Zaloh: Sabor hnutelnych veci, pricom sa jedna o zariadenie kuchyne

a reStauracie v priestoroch stavby WELLNES hotel - Zeleny dvor.

Koépia vypisu z NCRzp ¢. 1288 /2017 je prilohou €. 7 posudku.

2.5 CIASTKOVY ZAVER:

V zavere tejto casti posudku tak mozno konsStatovat, Ze dlznik ma viacerych
zabezpecenych aviacerych nezabezpecenych veritelov, pricom niektori
nezabezpeceni veritelia si svoje pohladavky voc¢i nemu vymahaja v sadnych alebo
obdobnych konaniach.

Dlznik ma zabezpeceného veritela Ministerstvo hospodarstva SR v zastapeni.
Slovenska inovacna a energeticka agenttra, so sidlom Bajkalska 27, 827 99 Bratislava,
ktory si zabezpecil svoje pohladavky zriadenim zalozného prava na nehnutelny
majetok dlznika Toto zaloZné pravo je zapisané na LV ¢. 13182 ako prvé v poradi a na
LV ¢. 13592 ako druhé v poradi. Slovenska inovacna a energeticka agenttra dorucila
dlZnikovi Potvrdenie zo dna 31.03.2022 o ukonc¢eni zmluvného vztahu s uvedenim,
Ze neexistuja nijaké nevysporiadané prava a povinnosti a taktiez stthlas s vymazom
zaloznych prav. Uvedené ma za nasledok, Ze obdobie monitorovania projektu bolo
tuspesne ukoncené a dlznik nema vocéi tomuto veritelovi povinnost plnit nijaké
zavazky. Predmetné zaloZné pravo vsak doposial nebolo vymazané prislusSnym
katastralnym odborom z LV ¢. 13182 a LV ¢. 13592 kat. az. Furca.
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Dlznik ma zabezpeceného veritela EKONOMIK SERVIS, s.r.o0., so sidlom Trieda
SNP 58, 040 11 Kosice, ICO: 36569 747 ktory si zabezpe¢il svoje pohladavky
zriadenim zaloZzného prava na nehnutelny majetok dlznika Toto zalozné pravo je
zapisané na LV ¢. 13182 ako druhé v poradi a na LV ¢. 13592 ako prvé v poradi.

Dlznik ma zabezpeceného Darovy turad Kosice, ktory si zabezpecil svoje
pohladavky zriadenim ziloZného prava na stavbu - budovu hotela a prilahlé
pozemky. Toto zaloZné pravo je zapisané na LV ¢. 13182 ako tretie v poradi, resp. ako
d'alsie nasledujtce v poradi za Mestom KoSice.

Dlznik ma d'alej zabezpeceného veritela Mesto Kosice, ktory si zabezpecil svoje
pohladavky zriadenim zalozného prava na stavbu - budovu hotela ataktiez na
prilahlé pozemky.

Dlznik ma zabezpeceného veritela CORTEC s.r.0., so sidlom Horna 13, 974 01 Banska
Bystrica, ICO: 45 584 168, ktory si zabezpecil svoje pohladavky zriadenim zalozného
prava k veciam hnutelnym zapisanym v Notiarskom centralnom registri zaloznych
prav.

V case vypracovania posudku nie je zakonna prekazka pre zabezpecenych veritel ov
zacat vykon zabezpecovacieho prava na majetok patriaci dlznikovi.

Vzhladom k aktualnemu pravnemu stavu dlznika je zaroven mozné, aby vznikli
nové exekucné zabezpecovacie prava za tcelom zabezpecenia pohladavok inych
veritelov voci dlznikovi, ktoré by sa nasledne mohli zapisat na liste vlastnictva
v katastri nehnutel'nosti.

V tejto stivislosti je vSak potrebné poukazat na ust. § 114 ods. 1 pism. b) podla
ktorého pre pohl'adavku, ktora sa v restrukturalizacii uplatiiuje prihlaskou, nemozno
zacat konanie o vykon rozhodnutia alebo exekuc¢né konanie na majetok patriaci
dlznikovi; uz zacaté konania o vykon rozhodnutia alebo exeku¢né konania sa
prerusujt.

Dalej je potrebné brat na zretel ust. § 114 ods. 1 pism. ¢) ZKR podla ktorého pre
zabezpecentt pohladavku, ktora sa v restrukturalizacii uplatiiuje prihlaskou,
nemozno zacat ani pokracovat vo vykone zabezpecovacieho prava na majetok
patriaci dlznikovi.

Z uvedeného je preto zrejmé, Ze v pripade, ak stid uznesenim rozhodne o zacati
reStrukturalizatcného konania dlZznika, azaroven vobdobi do zacatia
reStrukturalizacie niektory veritel pristapil k vykonu rozhodnutia alebo zacal
exekuc¢né konanie alebo ak zabezpeceny veritel zacal vykon zaloZného prava, tak po
zacati reStrukturalizacie nastava zakonna prekazka pri tychto tikonoch veritelov voci
dlznikovi.
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3 Podrobna charakteristika podnikatel'skej ¢innosti
dlznika

Dlznik vykonava svoju podnikatel'ski ¢innost na tzemi Slovenskej republiky ako
pravnicka osoba, pricom prdvna forma podnikania je spolo¢nost srucenim
obmedzenym. Dlznik vedie tctovnua evidenciu v ststave podvojného tctovnictva
v stlade so zdkonom ¢&. 431/2002 Z.z. o G¢tovnictve (ZoU). Dlznik nema zdkonnu
povinnost overit svoju tuc¢tovna zévierku auditom.

Ako uz bolo povedané v casti 2.1 tohto posudku, hlavnym predmetom c¢innosti
podnikania dlZznika sa sluzby v oblasti gastronémie vo vlastnom restaura¢nom
zariadeni.

Ako uz bolo povedané v casti 2.1 posudku, dlznik prevadzkuje vlastni webovi
stranku, kde je mozné vyhladat ddaje o pontkanych sluzbach, resp. vyrobkoch
dlznika.

3.1 Podrobny opis podnikatel'skej ¢innosti

Za tucelom ziskania uceleného pohladu na podnikatel'ska ¢innost dlZznika st
predmetom analyzy v tejto casti tohto posudku tdaje z tctovnej evidencie dlznika za
obdobie rokov 2019, 2020 a priebezné tidaje ku diu 31.08.2021.

V pripade tctovnej evidencie v ststave podvojného tctovnictva sa zostavuje actovna
zavierka, ktord obsahuje tdaje zo Stuvahy a tdaje z Vykazu ziskov a strat, pricom
zadkonnou sucastou uctovnej zavierky st poznamky k tétovnej zavierke.

Stvaha na strane aktiv dokumentuje majetok tctovnej jednotky, jeho pohyby pocas
uc¢tovného obdobia a vysledny stav majetku ku koncu tc¢tovného obdobia. Na strane
pasiv sa v Savahe uvéadzaja zdroje krytia majetku Gc¢tovnej jednotky, zmeny pocas
uc¢tovného obdobia a vysledny stav ku koncu t¢tovného obdobia.

Vo Vykaze ziskov a strat sa uctuje o celkovych vynosoch andkladoch Gétovnej
jednotky, na zaklade ¢oho sa ich porovnanim ku koncu tuctovného obdobia ziska
hospodarsky vysledok tc¢tovnej jednotky ako zéklad pre vypocet dane, tj. zisk alebo
strata.

Na tcely vypracovania tohto posudku boli pouzité tidaje z Gétovnych zavierok dlznika
za obdobie rokov 2019 a 2020, pricom tdaje za rok 2019 obsahujt aj tidaje za rok 2018.
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Na zédklade tychto tdajov je potom mozné ziskat podrobny pohlad na vyvoj jeho
majetkovych pomerov dlznika a jeho hospodéarenia poc¢as obdobia rokov 2018 az 2020
a d’alej ku driu 31.08.2021. Podl'a mojho nazoru je toto sledované obdobie dostato¢nym
podkladom na ziskanie relevantného stanoviska k podnikatel'skej ¢innosti dlznika.

V pripade dlznika je potom mozné konstatovat na zdklade tdajov z jeho tctovnej
evidencie, Ze jeho celkové vynosy pocas sledovaného obdobia boli nasledovné:

CELKO,VE VYNOSY 31.12.2018 31.12.2019 31.12.2020 31.08.2021
(v celych eurach)
Trzby z predaja tovaru 74 496 €
Trzby z predaja sluzieb 535838 € 590738 € 291117 € 48174 €
Ostatné vynosy 50 745 € 26721 € 26721 € 35629 €
z hospodarskej ¢innosti
CELKOVE VYNOSY SPOLU 586 583 € 617 459 € 317 838 € 158 299 €

Grafické znazornenie vyvoja celkovych vynosov dlznika pocas sledovaného obdobia je
nasledovné:

Celkové vynosy - vyvoj
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Z prezentovanych adajov je zrejmy narast celkovych vynosov dlZnika v roku 2019
oproti roku 2018 s naslednym poklesom v roku 2020. Negativne dopady externych
a internych dévodov tpadku dlZnika sa naplno prejavili pocas roka 2020, kedy uz tento
musel celit viacerym stdnym konaniam o zaplatenie periaznej pohl'adavky veritelov.
Napriek tomuto nepriaznivému vyvoju sa vSak dlznikovi pocas sledovaného obdobia
podarilo udrzat prevadzkovanie podniku, ato aj v podmienkach pokracujicej
pandémie COVID-19.

Z prezentovanych tdajov o celkovych vynosoch dlznika pocas sledovaného obdobia,
ako aj z ich grafického znazornenia je zrejmé, ze dlznik dosiahol najvyssie celkové
vynosy ku koncu roka 2019, a to az na tarovni 617 459 €.

Na druhej strane oproti vynosom dlznika stoja z pohladu ué¢tovnej evidencie jeho
naklady, pricom podla tidajov z Gc¢tovnej evidencie dlznika boli jeho celkové naklady
pocas sledovaného obdobia nasledovné:

CELKOVE NAKLADY 31.12.2018 31.12.2019 31.12.2020 31.08.2021

Spotreba materidlu, energie

a ostatnych neskladovatelnych 188 559 € 218 603 € 127 948 € 86 146 €
dodavok

Sluzby 33983 € 64 835 € 39092 € 11738 €
Osobné naklady 168 372 € 173329 € 75863 € 23929 €
Dane a poplatky 6833 € 7259€ 10119€ 8778 €

Odpisy dlhodobého nehmotného
majetku 96 790 96 790 € 97316 € 39126 €
a dlhodobého hmotného majetku

Ostatné naklady na hospodarsku

v , 135963 € 56 353 € 4232¢€ 5387 €
¢innost
Nakladové aroky 40800 € 40800 € 40800 € 10200 €
Kurzové straty 0€ 0€ 0€ 0€
gstatmj: niklady na finan¢na 44 051 € 517 € 396 € 25 €
c¢innost

CELKOVE NAKLADY SPOLU 715 351 € 658 486 € 395 766 € 185 329 €
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Grafické znazornenie vyvoja celkovych ndkladov dlZnika je nasledovné:

Celkové naklady - vyvoj
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Z prezentovanych udajov o vyvoji celkovych ndkladov dlZznika v sledovanom obdobi je
zrejmy klesajuci trend vyvoja jeho celkovych nakladov, ¢o mozno oznacit ako pozitivny
vysledok.

Dlznik v ¢ase vypracovania tohto posudku zamestnava 17 zamestnancov, ¢o je dalsim
dokazom, Ze napriek svojej nepriaznivej hospodérskej situécii je schopny vykonavat
podnikatel'ska ¢innost.

3.2 CIASTKOVY ZAVER:

Na zaklade skuto¢nosti uvedenych v tejto casti posudku a skuto¢nosti uvedenych
v casti 2.4 posudku je teda mozné vyslovit ¢iastkovy zaver, Ze v pripade dlznika
s prihliadnutim na jeho aktudlnu situdciu a podmienky v ¢ase vypracovania tohto
posudku je povolenie restrukturalizacie v skutocnosti jedinou mozZnostou, ako sa
dlznikovi umozni pokracovat v prevadzkovani jeho podniku, resp. podstatnej casti
jeho podniku.

Tento predpoklad vychadza z aktudlneho ekonomického a taktiez pravneho stavu
dlznika v case vypracovania tohto posudku.
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Dalej je potrebné konstatovat, ze dlznik vykonava podnikatel'skd ¢innost v sektore
gastronomickych sluzieb, ktory je vyrazne postihnuty negativnymi désledkami
pretrvavajtcej pandémie COVID-19.

V pripade, ze nebude povolena restrukturalizacia dlznika vzhladom k majetkovym
pomerom dlZnika je redlne predpokladat, Ze v pripade podania navrhu na vyhlasenie
konkurzu veritelom v pripade neosvedcenia platobnej schopnosti bude vyhlaseny
konkurz na majetok dlznika, nakol'ko dlznik ma dostatok majetku na vyhlasenie
konkurzu podl'a Vyhlasky MS SR.

Tento predpoklad je mozné ododvodnit dalej aj tym, Ze dlznik ma viacerych
zabezpecenych a taktiez viacerych nezabezpecenych veritelov, pricom je v omeskani
s plnenim svojich zavizkov voci tymto veritelom po dobu viac ako 30 dni, ¢o
potvrdzuje skutocnost existencie viacerych stdnych konani vedenych voci
dlZznikovi.

V pripade vyhlasenia konkurzu na majetok dlznika v najbliZSom case je teda mozné
predpokladat ukoncenie prevadzkovania podniku dlznika. V takom pripade v
konkurze nastane postupné spenazenie majetku dlznika a nasledné uspokojenie
jeho veritelov rozvrhom z vytazku zo speniaZenia majetku.

Naopak v pripade povolenia restrukturalizacie dlznika sa pre dlznika vytvara
zakonny ramec, ktory by mu umoznil dosiahnutie dohody dlznika s veritelmi
pokracovat v prevadzkovani aspon podstatnej casti podniku a pocas plnenia planu
reStrukturalizacie uhradit dlZznikove planom zmenené zavizky.

V pripade povolenia restrukturalizacie je dalej realne predpokladat zachovanie
podstatnej casti pracovnych miest u dlznika, o so sebou prindsa socialny rozmer
reStrukturalizicie, a to nie iba pre sucasnych zamestnancov dlznika a ich rodinnych
prislusnikov, ale aj pre moznych budtcich zamestnancov dlZnika.

V pripade povolenia restrukturalizacie dlznika je dalej realne predpokladat
udrzanie obchodnych vztahov medzi dlznikom a jeho dodavatel'mi.
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4 Zistenie, ¢idlznikovi hrozi apadok alebo ¢ije v apadku

Pri zistovani existencie, ¢i hroziaceho tipadku dlznika boli pouzité adaje z riadnych
uctovnych zavierok dlznika ku driu 31.12.2019, ku dnu 31.12.2020 a d'alej vysledky
z vykonanych vlastnych analyz.

Uctovné zavierky dlznika zobrazujt situaciu dlznika ku koncu prislusného tétovného
obdobia a stt podkladom k vykonanym testom apadku.

Vyssie uvedené uctovné vykazy sua prilohou €. 3 tohto posudku.

Dlznik je pravnickou osobou, ktord je povinna viest Gctovnictvo v zmysle Zakona
o uc¢tovnictve a ma osobitna povinnost sledovat stav svojho majetku a vyvoj finan¢nej
situdcie tak, aby mohol vcas zistit hrozbu apadku a prijat G¢inné opatrenia na jeho
odvratenie. Dlznik je podla zdkonnej definicie v tpadku, ak je platobne neschopny
alebo predlzeny, resp. ak obidva stavy nastant sticasne.

Za tcelom zistenia existencie, ¢i hroziaceho tpadku som zrealizoval test tpadku podla
tdajov ku diiu 31.12.2019 a ku driu 31.12.2020, nakol’ko riadna tctovné zavierka za rok
2021 ku diiu vypracovania posudku nebola dlznikom zostavena.

4.1 Test apadku k 31.12.2019

4.1.1 Platobna neschopnost

V salade s ustanovenim § 3 ods. 2 ZKR je platobne neschopny ten dlznik, ktory ma viac
ako jedného veritel'a a nie je schopny plnit 30 dni po lehote splatnosti viac ako jeden
peniazny zavazok.

Pettazné zavazky dlznika by mali byt kryté jeho finanénym majetkom, ktorym sa
v stilade s Vyhlaskou MS SR rozumeja pohladavky z actu, vkladu alebo inej formy
vkladu v banke, periazné pohladavky a dlhové cenné papiere, ktoré stt vo Vyhlaske MS
SR presne definované.

Na zdklade vyssie uvedeného je teda mozné posudit podmienky pre vyslovenie vyroku
o platobnej neschopnosti dlZnika.

Vykazované tc¢tovné hodnoty finanéného majetku a peniaznych zavazkov dlznika za
tuc¢elom vyslovenia vyroku o platobnej neschopnosti v stilade s Vyhlaskou MS SR
k terminu 31.12.2019 st zahrnuté v nasledovnej tabulke:
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PLATOBNA NESCHOPNOST:

Finanény majetok podla Stavahy k 31.12.2019 aktualizovat adaje

vsetky adaje v
celych eurach

Peniazné prostriedky a pohladavky z tctov 1195€
Pentazné pohl'adavky (do splatnosti), ktorych lehota splatnosti uplynie 0e
do 30 dni

Pentazné pohl'adavky po lehote splatnosti, nie viac ako 30 dni 0€
Spolu finanény majetok 1195€
Vsetky pentazné zavizky, viac ako 30 dni po lehote splatnosti 1867972 €
Spolu vsetky zavazky 1867972 €
Rozdiel < 0 = platobna neschopnost -1866 777 €

4.1.2 CIASTKOVY ZAVER:

Na zaklade tychto skuto¢nosti podla tdajov z Gctovnej evidencie dlznika ku dnu
31.12.2019 dlznik vykazuje znamky platobnej neschopnosti, nakol'’ko zisteny rozdiel

v teste ipadku predstavuje zaporna hodnotu - 1 866 777 €.
(vypocet: 1195 -1 867 972 = -1 866 777)

Zisteny vysledok vypoveda o tom, Ze ku diiu 31.12.2019 splatné zavizky dlznika nie
s kryté dostatoénym mnozstvom likvidného majetku (peniaze + kratkodobé

pohladavky).

Zisteny zaver vypoveda o skuto¢nosti, Ze dlznik sa podla tdajov z Gctovnej
evidencie ku dnu 31.12.2019 dostal do omesSkania s plnenim svojich splatnych

zavizkov.
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4.1.3 PredlZenie

Podla ust. § 3 ZKR je predlzeny ten, kto je povinny viest aé¢tovnictvo podla osobitného
predpisu, mé viac ako jedného veritela a hodnota jeho splatnych zévéazkov presahuje
hodnotu jeho majetku. Pristanoveni hodnoty zavdzkov a hodnoty majetku sa vychadza
z Gctovnictva alebo z hodnoty urcenej znaleckym posudkom, ktory ma pred
uctovnictvom prednost a prihliadne sa aj na oc¢akavatelné vysledky dalsej spravy
majetku, pripadne ocakavatelné vysledky dalsieho prevadzkovania podniku, ak
mozno so zretelom na vsetky okolnosti odovodnene predpokladat, Ze bude mozné v
sprave majetku alebo v prevadzkovani podniku pokracovat. Do sumy zavdzkov sa
nezapocitava suma zavazkov, ktoré su spojené so zdvazkom podriadenosti, ani suma
zavazkov, ktoré by sa v konkurze uspokojovali v poradi ako podriadené pohl'adavky.

Pri posudzovani predlZenia dlznika podla ust. § 3 ZKR a Vyhlasky MS SR sa vychadza
z hodnot majetku evidovaného v jeho tctovnej evidencii a zo sumy vsetkych zavazkov,
ktoré je dlznik povinny plnit svojim veritelom. Vykazované uc¢tovné hodnoty
finanéného majetku a penaznych zaviazkov dlznika za dcelom vyslovenia vyroku
o predlzeni vsalade sVyhlaskou MS SR kdatumu 31122019 st zahrnuté
v nasledovnej uvedenej tabulke:

PREDLZENIE:
Stav podla Savahy k 31.12.2019 ";"fyﬁ‘gﬂ;‘;‘;‘:
Majetok spolu 2767155 €
Splatné zavazky 1867972 €
Obchodné imanie = Majetok spolu - Splatné zavazky 899183 €
Vysledok < 0 = predlzenie 899183 €

4.1.4 CIASTKOVY ZAVER:

Na zaklade tychto skutoc¢nosti dlznik ku diiu 31.12.2019 nie je predlzeny, nakol'ko
zisteny vysledok podla tdajov z Gc¢tovnej evidencie dlznika predstavuje kladnt
hodnotu + 899 183 €.
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Zisteny zaver vypoveda o skutoc¢nosti, Ze cely objem zavazkov dlznika je mensi ako
je celkovy objem jeho majetku. Ako vSak uz bolo povedané pri teste ipadku ku diiu
31.12.2019 z pohl'adu platobnej neschopnosti, dlznik nemal k31.12.2019 k dispozicii
dostatok likvidného majetku na uhradenie, resp. na pokrytie vsetkych svojich

zavizkov.
4.2 Test apadku k 31.12.2020
4.2.1 Platobna neschopnost

Za tucelom uceleného pohladu na ziskanie testu dpadku z ddvodov platobnej
neschopnosti vykoname tiez test podl'a idajov z G¢tovnictva dlznika k 31.12.2020.

Platobna neschopnost:

. - an vsetky adaje v
Finan¢ny majetok podla Savahy k 31.12.2020 celgch eurdch
Pentazné prostriedky a pohl'adavky z tctov 4214 €
Pettazné pohladavky (do splatnosti), ktorych lehota splatnosti 0€
uplynie do 30 dni
Pentazné pohladavky po lehote splatnosti, nie viac ako 30 dni 0€
Spolu finanény majetok 4214 €
Vsetky periazné zaviazky, viac ako 30 dni po lehote splatnosti 1889374 €
Spolu vsetky zavazky 1896 180 €
Rozdiel < 0 = platobna neschopnost -1 891 966 €
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4.2.2 CIASTKOVY ZAVER:

Na zaklade tychto skuto¢nosti podla adajov z Gctovnej evidencie dlznika ku diu
31.12.2020 dlznik vykazuje znamky platobnej neschopnosti, nakol'ko zisteny rozdiel
v teste tpadku predstavuje zaporna hodnotu - 1 891 966 €.

(vypocet: 4 214 - 1 896 180 = -1 891 966)

Zisteny vysledok vypoveda o tom, Ze ku diu 31.12.2020 splatné zavizky dlznika nie
s kryté dostatocnym mnozstvom likvidného majetku (peniaze + kratkodobé
pohladavky).

4.2.3 PredlZenie

Vykazované tc¢tovné hodnoty finanéného majetku a periaznych zavazkov dlznika za
tcelom vyslovenia vyroku o predlzeni v stlade s Vyhldaskou MS SR k datumu
31.12.2020 st zahrnuté v nasledovnej uvedenej tabul'ke:

PREDLZENIE:
Stav podla Stvahy k 31.12.2020 "Ci"i;kci’l‘;ﬂz‘zl‘l’
Majetok spolu 2678 038 €
Splatné zavazky 1883 652 €
Obchodné imanie = Majetok spolu - Splatné zavazky 794 386 €
Vysledok < 0 = predlzenie 794 386 €

4.2.4 CIASTKOVY ZAVER:

Na zaklade tychto skuto¢nosti dlznik ku diiu 31.12.2020 nie je predlzeny, nakol'ko
zisteny vysledok podla tdajov z tctovnej evidencie dlznika predstavuje kladnt
hodnotu + 794 386 €.
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Zisteny zaver vypoveda o skutoc¢nosti, Ze cely objem zavazkov dlznika je mensi ako
je celkovy objem jeho majetku. Ako vsak uz bolo povedané pri teste tpadku ku diiu
31.12.2020 z pohladu platobnej neschopnosti, dlznik nema k dispozicii k tomuto
datumu dostatok likvidného majetku na uhradenie, resp. na pokrytie vsetkych
svojich splatnych zavizkov.

Po vykonani testu tipadku dlznika podla adajov z jeho Gctovnej evidencie ku diiu
31.12.2020 som zistil, Ze dlznik ku diniu 31.12.2020 vykazuje znamky apadku z dévodu
platobnej neschopnosti, avSak z dovodu predlzenia nebol v tipadku, nakol'ko nebol
predlzeny.

Na zdklade uvedenych skutocnosti a zisteni v tejto casti posudku preto mozno
vyslovit zaver, ze tpadok dlznika z dovodu platobnej neschopnosti nastal pocas roka
2019 a po zostaveni riadnej Gctovnej zavierky ku dnu 31.12.2019 bol tento stav
zdokumentovany.

Tento zaver potvrdzuje skutocnost, Ze voci dlznikovi st vedené viaceré stadne
a exekucné konania, ako je to podrobne uvedené v casti 2.4 posudku.

Zacatie viacerych studnych a exekuénych konani voci dlznikovi tak preukazatelne
potvrdzuje spravnost moéjho zistenia existencie tipadku dlznika vo forme platobnej
neschopnosti, k ¢omu som dospel na ziaklade vykonaného testu tipadku ku diu
31.12.2019 a k 31.12.2020 v tejto casti posudku.

Potom, ako boli zacaté viaceré siidne konania voci dlZznikovi, tento nepriaznivy stav
dlznika napokon vyustil do poverenia spravcu na vypracovanie tohto posudku.

Z pohladu casového je teda mozno vyslovit zaver, ze apadok dlznika nastal
z dovodu platobnej neschopnosti, ato pocas roka 2019, pricom tento stav bol
preukazany po zostaveni riadnej ti¢tovnej zavierky dlznika ku dnu 31.12.2019.

Zaverom tejto c¢asti posudku mozno tak na zaklade vSetkych uvadzanych skuto¢nosti
a zisteni konstatovat, zZe dlznik je v tipadku, a to z dé6vodu platobnej neschopnosti,
nakol'ko dlznik nie je schopny plnit 30 dni po lehote splatnosti aspon dva peniazné
zavazky viac ako jednému veritel'ovi.

Dlznik vSak nie je v apadku z dovodu predlzenia, nakolko podla mojich zisteni
v tejto casti posudku bolo preukazané, Ze cely objem zavizkov dlznika je mensi ako
je celkovy objem jeho majetku, a to nielen ku dniu 31.12.2019 a ku diu 31.12.2020.

Vzhladom k tomu, Ze ku diiu vypracovania tohto posudku nebola zostavena riadna
tuctovna zavierka ku diiu 31.12.2021 nie je mozné urcit tpadok dlznika ku koncu roka
2021. Ako vsak vyplyva z predchadzajtacich zisteni, ipadok dlznika nastal pocas roka
2019 z dévodu platobnej neschopnosti.
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4.3 Odovodnenie apadku

4.3.1 Externé dovody

Odovodnenie dpadku je mozné hladat v celospolocenskych negativnych dopadoch
Sirenia nebezpecnej ndkazlivej choroby COVID-19. V doésledku administrativnych
opatreni za tucelom zamedzenia S$irenia choroby musel dlZznik obmedzit svoje
prevadzkové aktivity, ¢o v kone¢nom dosledku znamenalo vyrazny pokles trzieb pocas
roka 2020.

Aktudlna pandemicka situécia v ¢ase vypracovania tohto posudku je nad’alej vyrazne
komplikovand a zavedené administrativne opatrenia neumoziuja dlznikovi vyuZzivat
vsetky svoje prevadzkové kapacity. Tento stav znamend pre dlznika v case
vypracovania posudku dalsi pokles trzieb. O trzbach dlznika sa podrobne uvadza
v casti 3.1 posudku.

Externé dovody utpadku dlznika zapri¢inili narast zavdzkov pocas sledovaného
obdobia, ¢o napokon viedlo k zacatiu viacerych stdnych a exekuc¢nych konani
vedenych voci dlznikovi.

Tento negativny trend sa naplno prejavil v podmienkach dlznika najmd pocas roka
2020, kedy doslo kzacatiu viacerych stdnych konani o zaplatenie petiaznej
pohladavky. Nedostatok finanénych prostriedkov dlznika sposobil jeho druhotnt
platobntd neschopnost.

Skuto¢nost, ze tpadok dlZznika nastal z dovodu platobnej neschopnosti preukazuje
taktiez vysledok testu tpadku, ako sa o tom podrobne uvadza v ¢asti 4.2 posudku.

Ako bolo preukazané v predchddzajtcej ¢asti posudku, dlznik je v tpadku z dévodu
platobnej neschopnosti, pricom sa jednd o klasicky prejav druhotnej platobnej
neschopnosti. Podl'a zisteni spravcu sa dlznik ocitol v tupadku z déovodu platobnej
neschopnosti po zostaveni tctovnej zavierky za rok 2019.
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4.3.2 Interné dévody

Podla vyjadreni dlznika je internym doévodom neopravneny vyber finanénych
prostriedkov byvalého konatel'a a konanie spolo¢nika.

Tibor Peticzky, nar. 05.08.1993, bytom Tatarkova 10, 040 12 KoSice bol listom zo dnia
19.02.2018 vyzvany na vrétenie finanénych prostriedkov do pokladne spolo¢nosti,
pripadne na acet spolo¢nosti v lehote do 7 dni od dorucenia vyzvy v zneni :

Na zaklade prijatych zédverov z valného zhromazdenia konaného dna 15.02.2018, Vas
tymto vyzyvam k vréateniu finanénych prostriedkov do pokladne spolo¢nosti, pripadne
na ucet spoloc¢nosti v lehote do 7 dni od dorucenia, ktoré Vam boli vyplatené byvalym
konatelom spolo¢nosti Tiborom Peticzkym nar. 21.05.1965 vyberom penaznych
prostriedkov z tc¢tov v hotovosti, rokov 2015 a 2016. Podla tc¢tovnych podkladov za
rok 2015 je to 164 871,12 € a za rok 2016 je to 253 890,00 €. Celkom k vréteniu je dlzna
suma 418 761,12 €.

Byvaly konatel pan Tibor Peticzky, nar. 21.05.1965, bytom Tatarkova 10, 040 12 Kosice
bol listom zo dra 08.09.2017 vyzvany, aby bezodkladne, najneskor v lehote 7 dni od
dorucenia vyzvy vratil dlznikovi penlazné prostriedky, ktoré neopravnene ziskal
z pokladne spolocnosti:

e nevrateny vklad spolo¢nosti 6 700,00 €,

e osobna spotreba v t¢tovnom programe Oberon vo vyske 18 035,49 €,

e prostriedky chybajace v pokladni k 31.05.2017 vo vyske 23 857,00 €.

Na uvedené vyzvy ani po doruceni listovych zésielok vyzvané osoby nereagovali
a finan¢né prostriedky v celkovej vyske 467 353,61 € na ticet spolo¢nosti neboli vratené.
Tieto skutocnosti tak v koneénom dosledku sposobili tpadok dlznika v podobe
platobnej neschopnosti, ako to bolo preukazané v casti 4.2 posudku.
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5 Podrobny opis opatreni prijatych dlznikom na
predidenie apadku

V tejto casti posudku budt pouzité tidaje z actovnej evidencie dlznika za obdobie rokov
2018, 2019, 2020 a k 31.08.2021.

Vzhladom k existencii hrozby tpadku dlZznik uskutoc¢nil v predchddzajucom obdobi
pocas roka 2019 a taktiez pocas roka 2020 viacero aktivit na predidenie, resp. zabrénenie
tupadku.

5.1 Neformalna restrukturalizacia

Pocas sledovaného obdobia mali celkové zavizky dlznika nerovnomerny vyvoj, pricom
bol zaznamenany ich pokles v roku 2019 oproti roku 2018. Pocas roku 2020 celkové
zavazky dlznika zaznamenali narast, pricom trend rastu celkovych zavazkov
pokracoval aj v roku 2021. Vyvoj celkovych zavazkov dlznika zobrazuje nasledovny
graf:

Celkové zavizky- vyvoj

1910000 €

1900 000 €

1 890 000 €

1 880 000 €

1 870 000 €

1 860 000 €

1 850000 €

1 840 000 €
2018 2019 2020 VI, 2021
| W Celkové zéviizky 1908 716 € 1867972 € 1883 652€ 1896 180 €

Ako je zrejmé z prezentovanych adajov, celkové zavazky dlZznika v roku 2019 poklesli
oproti roku 2018, ¢o jednoznac¢ne preukazuje efektivnu snahu dlznika uhradzat svoje
zavazky. Pocas roka 2020 a tiez v roku 2021 vSak nasledoval nérast celkovych zavazkov.
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Zmyslom a cielom snaZenia dlZnika bolo zniZit celkové zavazky a dosiahnut dohodu
o predizeni doby splatnosti zavizkov dlznika separatnymi rokovaniami s jednotlivymi
veritelmi dlZnika, resp. inou formou dosiahnut zmenu zavazkov dlznika. Tieto snahy
dlznika vsak zostali bez definitivneho rieSenia, ¢oho vysledkom boli zacaté viaceré
sudne a exekuc¢né konania voci dlznikovi.

Z prezentovanych tdajov je vSak zrejmy narast celkovych zavazkov dlZznika v roku
2020, pricom tento stav bol spdsobeny predovsetkym nedostatkom penaznych
prostriedkov z doévodu poklesu jeho celkovych vynosov. Tento stav bol predovsetkym
sposobeny v dosledku proti epidemickych obmedzeni prevadzky podniku dlZnika.

Snahu dlZznika rokovanim s veritelmi o hfadani spdsobu, ako uhradit svoje zavazky je

mozno jednoznac¢ne oznacit ako jedno z opatreni dlznika na predchadzanie apadku, aj
ked' sa tieto snahy dlznika zatial nestretli s tspechom.

5.2 Usporné opatrenia v podniku dlznika

Dlznik dosiahol znizenie celkovych ndkladov pocas sledovaného obdobia, ¢o mozno
jednoznacne definovat ako vysledok tspornych opatreni v podniku dlznika.

Vyvoj celkovych ndkladov zobrazuje nasledovny graf:

Celkové naklady - vyvoj
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| i celkové naklady 715025 € 658 486 € 395 766 € 185329 €

Z prezentovanych tdajov podla tc¢tovnej evidencie dlZznika je zrejmy klesajtci trend
celkovych nédkladov dlznika, ato pocas celého sledovaného obdobia, ¢o je mozné
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oznacit za pozitivny jav v hospoddareni dlZnika. Uspornymi opatreniami dlznika sa
podarilo dosiahnut znizenie nakladov, ¢o moZzno povazovat za G¢inné opatrenia

dlznika na predchadzanie tpadku.

V podmienkach dlZnika je pohl'ad na zloZenie celkovych nédkladov nasledovny:

Celkové naklady - struktara a vyvoj

100%
90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%

o 2018 2019 2020 31.08.2021

B spotreba materidlu a energie 188559 € 218 603 € 127948 € 86146 €
m sluzby 33983 € 64 835€ 39092€ 11738 €
m osobné naklady 168 372 € 173329 € 75863 € 23929€
m dane a poplatky 6833 € 7259€ 10119€ 8778 €
B odpisy a opravné polozky k majetku 96 790 € 96 790 € 97316 € 39126 €
" ostaimé naklady na haspodérsi 135637 € 56353 € 1232€ 5387¢€
m nikladové aroky 40800 € 40800 € 40800 € 10200 €
m kurzové straty 0€ 0€ 0€ 0€

ostatné ndklady na finanént ¢innost 44051€ 517 € 39 € 25€

Podrobnejsie tidaje o celkovych ndkladoch dlZznika pocas sledovaného obdobia je

uvedeny v nasledovnej tabul'ke:

Celkové naklady 2018 2019 2020 | 31.08.2021
spotreba materidlu a energie 188559€ | 218603 €| 127948€ | 86146€
sluzby 33983€| 64835€| 39092€| 11738€
osobné naklady 168372€ | 173329€| 75863€| 23929€
dane a poplatky 6833€| 7259€| 10119€| 8778¢€
odpisy ‘a opravné polozky k| go90e| o5700€| 97316€| 39126¢€
majetku
ostatné naklady na hospodarsku | 1350376 | 5e353¢|  4232€| 5387¢€
¢innost
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Celkové naklady 2018 2019 2020 31.08.2021
nakladové troky 40800€| 40800€ 40800€| 10200€
kurzové straty 0€ 0€ 0€ 0€
E)§tatné, ndklady na finanéna 44051 € 517 € 306 € 5 €
cinnost

Celkové naklady spolu 715025€ | 658486€ | 395766€ | 185329€

Z prezentovanych udajov podla tuctovnej
najvyznamnejsie sa na poklese celkovych nakladov podielal pokles osobnych nakladov,

inak povedané mzdovych nakladov.

Ich vyvoj je v grafickom vyjadreni nasledovny:

evidencie dlznika je

zrejmé, Zze

Mzdové naklady - vyvoj
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Dal$ou vyznamnou nakladovou polozkou, ktorad zaznamenala pocas sledovaného
obdobia pokles je spotreba materidlu aenergie, ako je to graficky znazornené

nasledovne:
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Spotreba materidlu a energie - vyvoj
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i spotreba materialu a energie 188 559¢€ 218603 € 127948 € 86 146 €

Rovnaky klesajuci trend zaznamenali tieZ ostatné ndklady na hospodarsku ¢innost, ako
to graficky zobrazené nasledovne:

Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost- vyvoj
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60 000 €

40 000 €
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& ostatné naklady na hospodarsku ¢innost’ 135637€ 56353 € 4232€ 5387¢€

Z prezentovanych tudajov celkovych nakladoch dlznika je teda jednoznacne
preukdazané, ze doslo k ich znizeniu pocas sledovaného obdobia.

Takyto postup dlznika je preto mozné jednoznac¢ne definovat ako t¢inné opatrenia na
zamedzenie a predchadzanie apadku.
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5.3 CIASTKOVY ZAVER:

Ako je zrejmé z uvadzanych skutocnosti v tejto casti posudku, dlznik vykonal
viacero opatreni za tcelom predchdadzania tpadku, resp. za tcelom odvratenia
hrozby tpadku. Jednalo sa predovsetkym o pokles celkovych nakladov dlznika
pocas celého sledovaného obdobia.

Napriek tejto snahe dlznika o zniZovanie celkovych ndkladov sa mu vSak nepodarilo
definitivne odvratit hrozbu tupadku, nakolko v ¢ase pred poverenim spravcu
vypracovanim posudku boli vo¢i dlznikovi zacaté a vedené viaceré sidne a exekucné
konania.

Zistenia uvedené v casti 4 tohto posudku jednoznac¢ne preukazuja Ze dlznik sa ocitol
v tpadku z déovodu platobnej neschopnosti. Dlznik sa pred poverenim spravcu na
vypracovanie posudku snazil predovSetkym neformdlnou restrukturalizaciou
dosiahnut zmenu svojich zavazkov.

Dalej dlznik dosiahol tdspornymi opatreniami zniZenie celkovych ndkladov, ¢o
mozno jednoznacéne hodnotit pozitivne ako tc¢inné opatrenia za ti¢elom odvratenia
hrozby apadku.

V principe kazdé jedno z dlznikovych opatreni moéze mat pozitivny prinos pre
dlznika samotného, atiez aj pre jeho veritelov, avSak skutoény vyznam tychto
opatreni a ich prinos je mozné ocakavat iba v pripade povolenia restrukturalizacie
a to predovsetkym az nasledne, avSak iba za podmienky tispeSného splnenia planu
reStrukturalizacie.

V pripade vyhlasenia konkurzu na majetok dlZznika v budicom obdobi buda stidne
a exekucné konania vedené voci dlznikovi zastavené a nasledne sa bude speniazovat
majetok podliehajtaci konkurzu.
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6 Podrobny opis finan¢nej situacie a obchodnej situacie
dlZnika

Rozbor finan¢nej a obchodnej situacie dlznika predstavuje analyzu tcétovnej zavierky
uctovnej jednotky, a to Stvahy a Vykazu ziskov a strat za urcité sledované obdobie.
Vyjadruje vyvoj ich jednotlivych poloziek v absoltitnom a tiez relativnom vyjadreni.

V prvej casti tejto kapitoly sa venujeme analyze Stvahy a v druhej casti analyzy sa
budeme zaoberat Vykazom ziskov a strat pocas celého sledovaného obdobia. V zavere
tejto ¢asti posudku zhrnieme podstatné vysledky finan¢nej a obchodnej situacie dlznika
do ¢iastkového zaveru o dlznikovej finan¢nej a obchodnej situdcii.

6.1 Analyza Savahy

Analyza Savahy vyjadruje zmeny jednotlivych poloziek majetku a zaviazkov za
sledované uctovné obdobia, a to v absolttnom, ako aj v relativnom vyjadreni. Tieto
zmeny su zachytené za celé analyzované obdobie, t. j. za roky 2018 - 2020 a ku dnu
31.08.2021. Tato analyza vyjadruje, akym sposobom a v akom rozsahu sa jednotlivé
poloZzky majetku a zdvazkov dlznika podiel'aji na celkovej sume majetku, resp. na
celkovej sume zavazkov. V pripade dlZnika tieto jednotlivé polozky podrobime analyze
v nasledujtcich kapitolach.

6.1.1 Analyza Savahy - SPOLU MAJETOK

V nasledujtcej tabul'ke st uvedené agregované tdaje Stivahy - SPOLU MAJETOK (t.j.
aktiva dlZznika) pocas sledovaného obdobia podl'a tidajov z tctovnej evidencie dlznika.

vSetky udaje v eur 2018 2019 2020 VIII. 2021
SPOLU MAJETOK (aktiva) 2876097€ | 2767155€ 2678 038 € 2627 906 €
NeobeZny majetok 2856735€ | 2759945€ 2 664 736 € 2625610 €
dlhodoby nehmotny majetok 0€ 0€ 0€ 0€
dlhodoby hmotny majetok 2856735€ | 2759 945€ 2 664 736 € 2625610 €
dlhodoby finanény majetok 0€ 0€ 0€ 0€
Obezny majetok 19 362 € 7210 € 13302 € 2296 €
zasoby 15235 € 6341 € 9088 € 0€
dlhodobé pohl'adavky 0€ 0€ 0€ 0€
kratkodobé pohl'adavky 3322€ 0€ 313 € 313 €
finan¢né ucty 805 € 869 € 3901 € 1983 €
Casové rozlienie 0€ 0€ 0€ 0€
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Z uvedenej tabul'ky vyplyva, Ze najvyssiu hodnotu celkového majetku podla tdajov
z uc¢tovnej evidencie dlZnik zaznamenal ku koncu roka 2018, ato aZ na drovni
2 876 097 €. Nasledne sa dostavil klesajtci trend vyvoja celkového majetku dlznika.

Vyvoj celkovej bilan¢nej sumy majetku dlznika (jeho aktiv) pocas sledované obdobie
znazornuje nasledujuci graf:

Vyvoj celkovej bilan¢nej sumy
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2650000 €
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| 2 SPOLU MAJETOK (aktiva) 2876097 € 2767 155€ 2678038 € 2627906 €

Majetok z pohl'adu té¢tovného v pripade dlznika pocas celé sledované obdobie tvoria
dve hlavné skupiny majetku, a to neobezny majetok a obezny majetok. V nasledovnom
grafickom zobrazeni je vyvoj tychto dvoch skupin majetku.

Celkovy majetok - struktara a vyvoj
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Obezny majetok 19362 € 7210€ 13302 € 2296 €
# Neobezny majetok 2856735€ 2759945€ 2664736 € 2625610€
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Ako je zrejmé z prezentovanych tdajov a ich grafického zndzornenia, najpodstatnejsou

castou celko
trend vyvoja

vého majetku dlznika je neobezny majetok, ktory zaznamenal klesajtci
pocas celého sledovaného obdobia.

V pripade dlznika neobeZzny majetok predstavuje zpohladu uctovnej evidencie
dlhodoby hmotny majetok, a to pozemky, stavby a samostatné hnutelné veci a sabory
hnutelnych veci dlznika.

Grafické vyjadrenie vyvoja a Strukttry dlhodobého hmotného majetku dlznika pocas

sledovaného

obdobia je nasledovné:

Dlhodoby hmotny majetok - struktara a vyvoj

3000 000 € /
2500000 € /

2000000 €

1500000 €

1000 000 €

500000 €

2018 2019 2020 VIII.
2021
Pozemky 219080 € 219080 € 219080 € 219080 €
@ Stavby 2525598¢€ 2458693 € 2391788 € 2369338¢€

® Samostatné hnutel'né veci a stibory

hnutePngch veci 112057 € 82172€ 53868€ 37192¢€

Z prezentovanych adajov je zrejmé, Ze dlhodobo, pocas celého sledovaného obdobia st
najvyznamnejsou polozkou dlhodobého hmotného majetku dlznika stavby, t.j. samotna
budova hotela.

Ako uz bolo povedané, druhou skupinou majetku dlznika z pohladu aé¢tovného je
obezny majetok.
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V podmienkach dlZznika je obezny majetok podla tctovnej evidencie dlznika tvoreny
nasledovnymi polozkami:

vietky tdaje v eur 2018 2019 2020 VIIIL. 2021
Obezny majetok spolu 19 362 € 7210 € 13302 € 2296 €
zasoby 15235 € 6341 € 9088 € 0€
dlhodobé pohladavky 0€ 0€ 0€ 0€
kratkodobé pohladavky 3322¢€ 0€ 313 € 313 €
finan¢né ucty 805 € 869 € 3901 € 1983 €

Z prezentovanych tdajov je zrejmé, Ze najvyznamnejSou polozkou obezného majetku
dlznika st zasoby. V pripade dlznika sa jedna o zdsoby potravin a surovin potrebnych
na vyrobu hotovych jedal.

Vyvoj obezného majetku dlznika pocas sledovaného obdobia je charakterizovany
nerovhomernym vyvojom, pricom grafické znadzornenie tohto vyvoja je nasledovné:

Obezny majetok - vyvoj
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Grafické znazornenie vyvoja a Struktary obezného majetku dlZnika pocas celého
sledovaného obdobia zobrazuje nasledovny graf:

Obezny majetok - struktira a vyvoj
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Finan¢né acty dlznika maja pocas sledovaného obdobia nerovnomerny vyvoj, co je
jednoznacne spdsobené exeku¢nymi konaniami vedenymi vo¢i dlznikovi.

Z prezentovanych tdajov je zrejmé, Ze kratkodobé pohladavky dlznika maja klesajtci
trend vyvoja, ¢o mozno oznacit za pozitivny jav.

Pocas sledovaného obdobia dlznikove zdsoby tovaru (potraviny a suroviny)
predstavuja dominantnt zlozku jeho obezného majetku.

Pri celkovom pohlade na dlznikov majetok z aé¢tovného pohl'adu je mozné konstatovat,
Ze obeZzny majetok tvori vyrazne mensiu cast jeho celkového majetku, a to pocas celého
sledovaného obdobia.
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6.1.2 CIASTKOVY ZAVER:

Ako je zrejmé z prezentovanych tidajov o majetku dlznika, celkova hodnota majetku

podniku zaznamenala pocas celého sledovaného obdobia klesajtci trend.

Tento klesajtici vyvoj celkového majetku dlznika bol ovplyvneny predovsetkym
tym, ze dominantnou castou majetku dlznika st pozemky, stavby a samostatné
hnutelné veci. Z dévodu tctovania o odpisoch stavieb a samostatnych hnutelnych
veci je preto zaznamenany klesajiaci trend vyvoja. V konecnom désledku to
znamena, Ze hodnota odpisovaného majetku sa postupne znizuje, avsak tento je stale

fyzicky pritomny v podniku dlznika.

Obezny majetok sa na celkovom majetku dlznika podiel'a minimalnou mierou.

V pripade dlznika st najvyznamnej$ou sacastou jeho obezného majetku zasoby

potravin a surovin uréenych na vyrobu hotovych jedal pre zikaznikov dlznika.

Na zdaklade prezentovanych tdajov, skuto¢nosti a zisteni je mozné po vykonani

analyzy majetku dlznika konstatovat nasledovné zistenia:

1. Dlznik vlastni nehnutelny majetok, ktory mu umoZiiuje pokracovat

v prevadzkovani jeho podniku.

2. Dlznik vlastni dopravné prostriedky a strojné zariadenia, ktoré pouziva
v sticasnej dobe atieto méZe pouzivat aj v budiicnosti na vykonavanie

podnikatel'skej ¢innosti.

3. Dlznik trpi nedostatkom finanénych prostriedkov, ¢o je dosledkom viacerych
exekuénych konani vedenych vo¢i nemu. Ztoho doévodu nema dlznik
v aktualnej situdcii dostatok financénych prostriedkov na thradu svojich

splatnych zaviazkov.
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6.1.3 Analyza Savahy - SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY

Agregované tdaje Savahy - SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY (tj. celkové
pasiva dlznika) podl'a addajov z dlznikovej G¢tovnej evidencie pocas celého sledovaného
obdobia st obsiahnuté v nasledujtcej tabulke:

vSetky adaje v eur 2018 2019 2020 VIII. 2021
Vlastné a cudzie zdroje 2876097€| 2767155€| 2678038€| 2627906€
spolu (pasiva)

Vlastné imanie 301 957 € 260 656 € 182728 € 155 697 €
Zakladné imanie stadet 6700 € 6700 € 6700 € 6700 €
Emisné azio 0€ 0€ 0€ 0€
Ostatné fondy zo zisku 0€ 0€ 0€ 0€
Ostatné kapitalové fondy 720 000 € 720 000 € 720 000 € 720 000 €
Vysledok hospodarenia D88737€|  -424782€ -466 083 € 544 012 €
minulych rokov

Vysledok hospodarenia za 136 045 € 41301 € 77928 € 227030 €
uc¢tovné obdobie po zdaneni

Celkové zavizky 1908716€ | 1867972€| 1883652€| 1896180€
rezervy 5780 € 17591 € 5000 € 5000 €
dlhodobé zavizky 849 € 1504 € 1713 € 1803 €
krétkodobé zavazky 1902087€| 1848877€| 1876939€| 1889374€
k{atkodol.)e finan¢né o€ o€ o€ e
vypomoci

bankové avery 0€ 0€ 0€ 3€
Casové rozlisenie 665 424 € 638 527 € 611 658 € 576 029 €

Ako je zrejmé z prezentovanych tdajov podla tctovnej evidencie dlznika, celkovy
objem pasiv dlznika ma rovnaky klesajaci trend vyvoja pocas sledovaného obdobia, ako
tomu bolo v pripade celkovej bilan¢nej sumy dlZznikovho majetku (pozri tdaje v ¢asti
6.1.1 posudku).
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Grafické znédzornenie vyvoja
obdobia je potom nasledovné:

celkového objemu pasiv dlZnika pocas sledovaného
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Podobne aj v pripade celkovych pasiv mozno podla t¢tovnej evidencie dlznika rozdelit
jeho pasiva na dve zdkladné skupiny, a to na vlastné imanie a zavazky.

Vlastné imanie mozno zjednodusene oznacit ako vysledok rozdielu medzi majetkom
dlznika na jednej strane ajeho zavdzkami na strane druhej. Vyvoj vlastného imania
dlznika pocas sledovaného obdobia zobrazuje nasledovny gratf:
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Z prezentovanych tdajov o vyvoji vlastného imania dlZnika je zrejmy jeho rasttci trend
vyvoja pocas sledovaného obdobia.
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Vlastné imanie dlznika mé& ku koncu roka 2019 atiez 2020 kladnt hodnotu, ¢o
potvrdzuje spravnost zaverov o zisteni apadku z dovodu platobnej neschopnosti a nie
z dovodu predlzenia, ako sa to uvadza v casti 4.1 tohto posudku.

Celkové zavizky dlznika predstavuju z pohladu tétovnej evidencie d'al$iu vyznamnu
¢ast jeho celkovych pasiv. Podl'a tdajov z tc¢tovnej evidencie dlznika o jeho celkovych
zavazkoch pocas celého sledovaného obdobia je mozné vyjadrit ich vyvojnasledovnym
grafom:
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Celkové zavizky

Z prezentovanych tudajov a tiez z grafu je zrejmé, Ze celkové zavazky dlznika maja
pocas sledovaného obdobia nerovnomerny trend vyvoja, pricom ku koncu roka 2019
bol zaznamenany ich pokles a nasledne sa dostavil ich postupny nérast.

Porovnanim celkového majetku dlznika a jeho celkovych zavazkov ziskame rozdiel,
ktory ma obdobnt vypovedaciu hodnotu ako je tomu v pripade podvojného
actovnictva vlastné imanie.

Podl'a adajov z dlznikovej tétovnej evidencie je potom mozné tento vysledok definovat
nasledovne:

Oznacenie 2018 2019 2020 VIIL. 2021
Spolu majetok 2876097 € 2767155€ 2678038 € 2627906 €
Spolu zavazky 1908 716 € 1867972 € 1883652 € 1896 180 €
Rozdiel: Zavazky - Majetok 967 381 € 899183 € 794 386 € 731726 €
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Grafické znazornenie tychto tidajov je nasledovné:
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Ako je zrejmé z prezentovanych tdajov, rozdiel medzi celkovym majetkom dlznika
a jeho celkovymi zédvéazkami je pocas celého sledovaného obdobia kladny, alebo inak

povedané dlZnikove zavazky st kryté dostatocnym objemom majetku.

Tento vysledok iba potvrdzuje spravnost zisteni o dovodoch tipadku dlznika, ktoré sa
uvedené v casti 4.1 posudku, a to, ze podl'a tidajov z Gc¢tovnej evidencie nie je dlznik
v tpadku z dovodu predlzenia. Ako uz bolo v casti 4.1 posudku povedané, dlZznik je

v tupadku z dévodu druhotnej platobnej neschopnosti.

Celkové zavazky podla dlZznikovho tctovnictva tvoria dlhodobé zavazky, kratkodobé

zavdzky, bankové uvery a rezervy.

Podla tdajov z uctovnictva dlznika je potom mozné vyvoj a struktaru celkovych

zavdzkov dlznika pocas celého sledovaného obdobia vyjadrit graficky nasledovne:
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Celkové zavizky- struktiara a vyvoj
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& bankové tvery 0€ 0€ 0€ 3€
m kratkodobé finan¢né vypomoci 0€ 0€ 0€ 0€
W rezervy 5780 € 17591 € 5000 € 5000€
m dlhodobé zévizky 849 € 1504 € 1713 € 1803 €
m kratkodobé zavizky 1902087 € 1848877 € 1876939 € 1889374 €

Zavazky dlZnika mali najvacsiu hodnotu ku koncu roka 2018, kedy dosahovali vysku
1908 716 €. Vyvoj zavdzkov je nerovnomerny, pricom ku koncu roka 2019 zaznamenali
pokles a nasledne sa dostavil ich postupny narast.

Ako je zrejmé z prezentovanych uddajov, dlznik netctuje o bankovych wveroch
a rovnako ani o kratkodobych finanénych vypomociach.

Rezervy dlZnika predstavuja rezervy na nevycerpané dovolenky a ndklady stvisiace so
zostavenim ac¢tovnej zavierky

Dlhodobé zavazky dlznika predstavuju zaviazky z titulu povinnej tvorby socialneho
fondu.

Najvyznamnejsie sa na celkovych zavazkoch dlznika podielaji kratkodobé zavazky.
Kratkodobé zéavazky predstavuji sacet zaviazkov zobchodného styku spolu so
zavazkami voci spolo¢nikom, voci zamestnancom, zdvazkami zo socidlneho poistenia,
datiovymi zdvazkami a ostatnymi zavazkami.
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Vyvoj celkovych kratkodobych zaviazkov pocas sledovaného obdobia zobrazuje
nasledovny graf:

Kratkodobé zavizky - vyvoj
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4 Kréatkodobé zavazky

Strukttru a vyvoj kratkodobych zavizkov dlznika pocas sledovaného obdobia podla
udajov z uctovnej evidencie vyjadruje nasledovna tabulka:

vietky tdaje v eur 2018 2019 2020 VIIL 2021

Krétkodobé zavizky 1902087€ | 1848877€| 1876939€| 1889374€
- 7z toho:

szj:e iZky z obchodného styku 798 777 € 623 561 € 519721 € 530 661 €
Zavazky vodi spolocnikom 29 090 € 29 090 € 29 090 € 29 090 €
a zdruZeniu

Zavazky voci zamestnancom 8685 € 11136 € 2224 € 7004 €
Zavazky  zo  socidlneho 29 355 € 50 625 € 51795 € 38 577 €
poistenia

Datiové zavazky a dotécie 101 059 € 230912 € 273 892 € 283 825 €
Iné zavazky 935121 € 903553€| 1000217€| 1000217€
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Grafické znazornenie struktiry celkovych kratkodobych zavazkov je nasledovné:

Kratkodobé zavizky - struktira a vyvoj
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W Zavizky zo socidlneho poistenia 29355 € 50 625 € 51795 € 38577 €
B Zavizky vodi zamestnancom 8685 € 11136 € 2224 € 7004 €
m Dariové zavizky a dotacie 101 059 € 230912 € 273892 € 283825 €
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Pri pohl'ade na Struktaru a vyvoj kratkodobych zévazkov dlZznika moZno konstatovat,
Ze najvyssi podiel na kratkodobych zavazkoch, a to pocas celého sledovaného obdobia,
maja iné zavazky, ktoré dosahuja k 31.08.2021 hodnotu v celkovej vyske 1 000 217 €.

Druhou najvyznamnejsou skupinou zavazkov dlznika st jeho zévazky z obchodného
styku, nasledované damovymi zavazkami. VsSetky tieto zavdzky spolu tvoria
dominantnt ¢ast’ celkovych dlznikovych kratkodobych zavazkov.

Iné zavazky dlZznika zaznamenali rastici trend pocas celého sledovaného obdobia,
podobne ako aj darové zavazky dlZznika.

Restrukturalizaény posudok ZELENY DVOR KOSICE, s. 1. o.
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V pripade zaviazkov dlznika z obchodného styku je zrejmy ich mierne klesajuici trend
vyvoja pocas sledovaného obdobia.

Ako je zrejmé z prezentovanych udajov, d'alsou vyznamnou skupinou kratkodobych
zavdazkov dlznika st jeho zavdzky zo socidlneho poistenia. Jedna sa o zévézky na
socidlne a zdravotné poistenie, ktorych nerovnhomerny vyvoj zaznamenal rasttci trend
pocas rokov 2018 - 2020 a pocas roku 2021 tieto poklesli.

Podobne je tomu aj v pripade zavidzkov voci zamestnancom, kedy tieto rastli v rokoch
2018 - 2019 a v roku 2020 klesali, av8ak pocas roku 2021 zasa naopak rastli.

Z pohladu $truktary kratkodobych zavazkov st tu d'alej zaznamenané zavizky voci
spolo¢nikovi, ktoré vsak zostali bez zmeny pocas sledovaného obdobia.

YV 2

Ako je zrejmé z prezentovanych udajov, najva¢sim podielom sa na celkovych
kratkodobych zadvazkoch dlznika podiel'aji iné zavazky. V priebeZnej Gtétovnej zavierke
dlznika k 31.08.2021 sa o tychto zavidzkoch tuctuje v stvahe na riadku 135. Podla
uctovnej evidencie dlznika sa jedna o nasledovné zavazky:

Por. ¢. Oznacenie veritel'a Dlzna suma v €
1 Ing. Miroslav Mular¢ik, bytom Zelezniciarska 4, 080 01 Presov 215 474,00 €
2 Douctovanie trokov veritel'a Ing. Miroslav Mularc¢ik 1532,00 €
3 METALARMEYX, s.r.0., Ladozska 3, Kogice, ICO: 36 576 221 52 920,62 €
4 CORTEC s.r.0., Horna 13, Banska Bystrica, ICO: 45 584 168 110 090,00 €

TATRA BUILDING INVEST, s. r. o. v restrukturalizacii,

> Petzvalova 12/261, Spisska Bela, ICO: 47 241 799 425000,00€
6 gzir;eal;eslvi{%\é%lfl;g ;éi;t;iggﬁcia, spol. s r.0., Novozamocka 2, 15 000,00 €
7 Ing. Radoslav Urban, bytom Petzvalova 26, 059 01 Spisska Bela 170 000,00 €
8 Dotctovanie arokov veritela Ing. Radoslav Urban 10 200,00 €

SPOLU 1000 216,62 €
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Vyvoj inych kratkodobych zavazkov dlznika znazormiuje nasledovny gratf:

Iné kratkodobé zavizky - vyvoj
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Z tejto skupiny veritelov ma zabezpecovacie pravo zriadené veritel METALARMEX,
s.1.0., so sidlom Ladozska 3, Kogice, ICO: 36 576 221, a to exekuénym zaloznym pravom
v exeku¢nom konani vedenom na Exekttorskom trade Martin, Mgr. Milan Somik,
sadny exekttor, Ceskoslovenskej armady 1, 036 01 Martin, a to k nehnutelnému
majetku dlznika zapisaného na LV ¢. 13182 a tiezna LV ¢. 13592, ako sa o tom podrobne
uvédza v casti 2.4.4 posudku.

Z tejto skupiny veritelov mé zabezpecovacie pravo zriadené veritel CORTEC s.r.0., so
sidlom Horna 13, 974 01 Banska Bystrica, ICO: 45584168, a to zaloZnym pravom
k hnutelnému majetku dlznika zapisanym v Notdrskom centralnom registri zaloznych
prav, ako sa o tom podrobne uvadza v ¢asti 2.4.4 posudku.

Z tejto skupiny veritelov je veritel Ing. Miroslav Mular¢ik, bytom Zelezni¢iarska 4, 080
01 PreSov, v postaveni spolo¢nika dlZznika veritelom so zavidzkom podriadenosti,
nakol'ko sa jedna o veritela spriazneného s dlznikom, ako sa o tom podrobne uvadza
v Casti 2.3 posudku. Pohladavka tohto veritela vznikla na zdklade jeho pristipenia
k zavazku dlznika, pricom tento veritel plnil za dlznika jeho zavazky. Tento spriazneny
veritel nemd zabezpecené svoje pohladavky zabezpecovacim pravom.

Ostatni veritelia ztejto skupiny veritelov nie sa spriazneni s dlznikom aich
pohl'adéavky voci dlZznikovi nie sd nijakym spdsobom zabezpecené.
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Dal$ou vyznamnou skupinou kratkodobych zavizkov dlznika st ostatné zavizky
z obchodného styku. Ich vyvoj zaznamenal pocas obdobia rokov 2018 az 2020 klesajtci
trend vyvoja, ¢o mozno oznacit ako pozitivny trend vyvoja. Pocas roka 2021 vsak tieto
mierne narastli oproti koncu roka 2020.

V priebeznej uctovnej zéavierke dlznika k 31.08.2021 sa o tychto zdvazkoch uctuje
v stivahe na riadku 126. Podla tctovnej evidencie dlznika sa jednd o nasledovné
zavazky:

Por. é. Oznacenie veritel'a Dlzna suma v €
1 Ladislav Vaskuj, bytom Bernoldkova 2360/17B, KoSice 166 662,71 €
5 TATRA BUILDING INVEST, s. r. o. v restrukturalizacii, 99193 67 €
Petzvalova 12/261, Spisska Bela, ICO: 47 241 799 '

3 Ing. Miroslav Mular¢ik - MOVYROB, s miestom podnikania 96 75430 €
Zelezni¢iarska 3809/4, Presov, ICO: 10 739 254 !

4 PEVA s.r.0., Tratova 1/ A, Kosice, ICO: 36 576 719 18 155,23 €

5 EUROCOMPRO, s.r.0., Dunajska 3, Kosice, 1CO: 36 761 842 19 830,00 €

6 SEO s.r.o0., Bukurestska 2555/ 25, Kosice, ICO: 43 904 351 9470,00 €
Vychodoslovenska energetika a.s., Mlynska 31, Kosice,

7 ICO: 44 483 767 >851,50€
Slovensky plynarensky priemysel, a.s., Mlynské nivy 44/a,

3 825 11 Bratislava, ICO: 35 815 256, ako kupuijtci ¢asti podniku 2 500.90 €
VESER, s.r.o. ,v likvidacii”, Suché Myto 1, Bratislava, 1CO: !
36 797 332 (pravny nastupca)
Heineken Slovensko Distribtcia, spol. s r.0., Novozdmocka 2,

? Hurbanovo, ICO: 36 523 968 102240¢€

10 JUDr. Maria Jencova, advokatska kancelaria Hlavna 111, 500.00 €
080 01 Presov, ICO: 00 619 655 !

11 Ladislav Vaskuj, bytom Bernolakova 2360/17B, KoS$ice 92 700,00 €
Coca-Cola HBC Cesko aSlovensko, s.r.o. - organizaéna

12 zlozka, Kalin¢iakova 33, Bratislava, ICO: 50 252 160 18 000,00 €

SPOLU 530 660,71 €
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Vyvoj kratkodobych zavazkov z obchodného styku znazornuje nasledovny gratf:

Kratkodobé zavizky z obchodného styku - vyvoj
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Z tejto skupiny veritel'ov je veritel' Ing. Miroslav Mular¢ik - MOVYROB, s miestom
podnikania Zelezni¢iarska 3809/4, Presov, ICO: 10 739 254, v postaveni spolo¢nika
dlznika veritelom so z&vdazkom podriadenosti, nakolko sa jednd o veritela
spriazneného s dlznikom, ako sa o tom podrobne uvadza v ¢asti 2.3 posudku. Tento
spriazneny veritel nemd zabezpecené svoje pohladavky zabezpec¢ovacim pravom.

Ostatni veritelia kratkodobych pohladdvok zobchodného styku nemaji na
zabezpecenie svojich pohl'adavok voci dlznikovi zriadené nijaké zabezpecovacie pravo.

Dal$ou vyznamnou skupinou celkovych kratkodobych zavizkov dlznika st daiové
zavazky a dotécie. Ich vyvoj zaznamenal pocas celého sledovaného obdobia rasttci
trend vyvoja, ¢o mozno oznacit ako negativny trend vyvoja.

V priebeznej tctovnej zéavierke dlznika k 31.08.2021 sa o tychto zavdzkoch uctuje
v stivahe na riadku 133. Podla Gctovnej evidencie dlznika sa jednd o nasledovné
zavazky:
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Por. ¢. Oznacenie veritel'a Dlzna sumav €

1 Datovy trrad Kosice - dan z prijmov 9075,93 €
2 Danovy trad Kosice - dan zo zavislej ¢innosti 19 306,84 €
3 Darlovy trad Kosice - dar z pridanej hodnoty 21891526 €
4 Dariovy trad Kosice - dar z motorovych vozidiel 514,69 €
5 Mesto Kosice - dari z nehnutelnosti 24 357,27 €
6 Mesto KoSice - poplatok za komunélny odpad 11 655,26 €

SPOLU 283 825,25 €

Z tejto skupiny veritelov mé veritel Danovy trad Kosice zriadené zakonné zalozné
pravo k celému nehnutelnému majetku dlZnika zapisané v katastri nehnutelnosti, ako
sa o tom podrobne uvadza v ¢asti 2.4.4 posudku.

Rovnako aj veritel Mesto KosSice ma zriadené zakonné zalozné pravo k celému
nehnutelnému majetku dlznika zapisanému na listoch vlastnictva v katastri

nehnutelnosti, ako sa o tom podrobne uvadza v casti 2.4.4 posudku.

Vyvoj datiovych zavazkov zndzoriiuje nasledovny graf:

Darnové zavizky a dotacie - vyvoj

300000 €

250 000 €

200000 €

150 000 €

100 000 €

50 000 €

0€

2018 2019 2020 VIII. 2021

u Datiové zavizky a dotacie 101 059 € 230912 € 273892€ 283 825€

Restrukturalizaény posudok ZELENY DVOR KOSICE, s. 1. o.

1CO: 36 592 595



63

Dal$ou vyznamnou skupinou kratkodobych zévizkov dlznika st zavizky zo
socidlneho zabezpecenia. V priebeznej tctovnej zavierke dlznika k 31.08.2021 sa o tychto
zavdzkoch actuje v sivahe na riadku 132.

Ich vyvoj zaznamenal pocas celého sledovaného obdobia nerovnomerny trend vyvoja, ktory
znazornuje nasledovny graf:

Zavizky zo socialneho poistenia - vyvoj
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Veritelom zaviazkov zo socidlneho poistenia je Socidlna poistoviia, pobocka Kosice.
Dalej st to zdravotné poistovne z titulu odvodov na zdravotné poistenie. Z tejto
skupiny veritelov ma VSeobecna zdravotna poistoviia, a.s., so sidlom Panénska cesta 2,
Bratislava - mestska cast’ Petrzalka 851 04, ICO: 35 937 874, zriadené exeku¢né zalozné
pravo k nehnutelnému majetku dlznika zapisanému na listoch vlastnictva v katastri
nehnutelnosti v exekuénom konani vedenom na Exekutorskom trade Michalovce,
JUDr. Michal Kruppa, sadny exekttor, Stefana Kukuru 12, 071 01 Michalovce, a to
k nehnutelnému majetku dlznika zapisanému na LV ¢. 13182 a tieZ na LV ¢. 13592, ako
sa o tom podrobne uvadza v casti 2.4.4 posudku.

Ostatni veritelia z tejto skupiny nemaji na zabezpecenie svojich pohladavok voci
dlznikovi zriadené nijaké zabezpecovacie pravo.
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Dalgim veritelom v skupine kratkodobych zavizkov dlznika je veritel Tibor Peticzky,
nar. 21.05.1965, bytom Tatarkova 10, KoSice s pohladavkou vo vyske 29090 €, a to
v postaveni spolo¢nika a konatela dlZznika je veritelom so zdvdzkom podriadenosti,
nakol'ko sa jedna o veritela spriazneného s dlznikom, ako sa o tom podrobne uvadza
v Casti 2.3 posudku. Tento spriazneny veritel nema zabezpecené svoje pohladavky
nijakym zabezpecovacim pravom.

V priebeZnej uctovnej zéavierke dlznika k 31.08.2021 sa o tychto zavazkoch uctuje
v sttvahe na riadku 130, pricom podl'a tdajov z tc¢tovnej evidencie dlznika k 31.08.2021
ma tento veritel pohladavku vo vyske 29 090 €. Pohladavka tohto veritela nie je
zabezpecena nijakym zabezpecovacim pravom.

V skupine kratkodobych zaviazkov dlznika st to napokon zavazky voci zamestnancom.
V priebeznej tctovnej zéavierke dlznika k 31.08.2021 sa o tychto zdvédzkoch uctuje
v sttvahe na riadku 131, pricom podl'a tdajov z tctovnej evidencie dlznika k 31.08.2021
sa celkové zavdzky voci zamestnancom vo vyske 7 004 €. Treba vsak povedat, Ze sa
jednd o priebezné vyjadrenie z titulu mzdovych nédrokov zamestnancov dlznika,
pricom dlznik mzdy svojim zamestnancom priebezne vypléca.

Napokon je treba v tejto ¢asti posudku konstatovat, Ze v savahe dlznika k 31.08.2021 sa
na riadku 86 Gétuje o ostatnych kapitadlovych fondoch, a to v celkovej vyske 720 000 €.

Z pohladu Gc¢tovnej evidencie sa jednd o tcet 413 001 - ostatné kapitalové fondy, na
ktorom sa uctuju ostatné kapitalové penazné aj nepenazné vklady, ktoré nezvysuja
zékladné imanie. V prospech tohto tc¢tu dlznik tcétuje o pettaznych vkladoch spolo¢nika
Tibor Peticzky v celkovej vyske 400 000,00 €.

Pentazné vklady tohto spolo¢nika do spoloc¢nosti dlznika vznikli historicky pocas
predchadzajacich rokov, pricom ztychto peniaznych prostriedkov sa financovala
vystavba wellness hotela.

Dalej sa na aéte 413 002 - ostatné kapitdlové fondy tétuje o pohladavke veritela
EKONOMIK SERVIS, s.r.o0. v celkovej vyske 320 000,00 €.

Pohlad4vka tohto veritela vznikla na zdklade Zmluvy o avere ¢. 2013/02 zo dna
01.02.2013 uzavretej medzi veritelom: EKONOMIK SERVIS, s.r.o0. a dlznikom: 1/ Tibor
Peticzky, nar. 21.05.1965, bytom Tatarkova 10, 040 18 Kosice- Krdsna nad Hornadom;
2/ 1ldiko6 Peticzkd, nar. 24.04.1970, bytom bytom Tatarkova 10, 040 18 KoSice- Kréasna
nad Hornadom; 3/ PETIX International, s.r.o., so sidlom bytom Tatarkova 10, 040 18
Kogice- Krasna nad Hornadom, ICO: 36592 595. V mene spolo¢nosti EKONOMIK
SERVIS, s.r.o. pri podpise tejto zmluvy konal Roland Hudak.
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Na zaklade tejto zmluvy veritel EKONOMIK SERVIS, s.r.0. poskytol dlznikovi tver vo
forme peniaznych prostriedkov vo vyske 300 000,00 € a dlZnik sa zaviazal tento aver aj
s dohodnutym trokom vratit najneskdr do 28.02.2013. Na ucely zabezpecenia
pohladavky veritela EKONOMIK SERVIS, s.r.o. bolo zriadené zédlozné pravo na
nehnutel'ny majetok dlznika.

V case vzniku tejto pohladavky, t.j. 01.02.2013 v spolo¢nosti EKONOMIK SERVIS, s.r.o.
Roland Hudédk vykonaval funkciu konatela spolo¢nosti EKONOMIK SERVIS, s.r.o.,
pricom podla tdajov zapisanych v obchodnom registri mu vznikla funkcia konatel'a
dnia 21.11.2012 a trva doposial. Podl'a tidajov zo zbierky listin obchodného registra bol
Roland Hudédk valnym zhromazdenim spolo¢nosti EKONOMIK SERVIS, s.r.o.
vymenovany do funkcie konatel'a dria 21.11.2012, pri¢om tato skuto¢nost bola zapisana
do obchodného registra diia 5.2.2013.

Zaroven bol v case podpisu vyssie uvedenej zmluvy o avere Roland Hudak
spolo¢nikom v spolo¢nosti EKONOMIK SERVIS, s.r.o. Podla tdajov zapisanych
v obchodnom registri bol Roland Hudé&k zapisany dna 5.2.2013. Podla adajov zo
zbierky listin obchodného registra bol valnym zhromazdenim spolo¢nosti EKONOMIK
SERVIS, s.r.o. dila 21.11.2012 dany sthlas prevodu obchodného podielu z prevodcu
Miroslavy Helfenovej na nadobudatela Roland Hudék, pricom tato skuto¢nost bola
zapisand do obchodného registra drna 5.2.2013.

Zaroven je vSak nesporné, Roland Hudak bol v ¢ase podpisu vyssie uvedenej zmluvy
o tvere jednym zo spolo¢nikov dlznika, a to podla tdajov zapisanych v obchodnom
registri v obdobi od 28.06.2012 do 23.05.2014.

Zmluva o Gvere, vypisy zobchodného registra apodklady zo =zbierky listin
obchodného registra sa prilohou ¢. 4 tohto posudku.

Z uvedenych zisteni sprdvcu je preto jednoznac¢ne preukizané, Ze s poukazom na
§ 9 ZKR sa jednalo o pravny tkon urobeny s osobou spriaznenou s dlZznikom.

V pripade veritela EKONOMIK SERVIS, s.r.0. sa preto jedna o veritela ktory by sa v
konkurze uspokojoval v poradi ako podriadeny veritel, ktory nema pravo hlasovat na
schodzi veritelov, ani pravo byt voleny do veritel'ského vyboru (§ 126 ods. 3 ZKR).

Pre tplnost informacie treba konstatovat, ze podla tplného vypisu z obchodného
registra dlznika bola ku dnu 10.11.2017 zapisana zmena obchodného mena z
povodného PETIX International, s.r.o. na ZELENY DVOR KOSICE, s.r.o.
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6.1.4 CIASTKOVY ZAVER:

Po vykonani analyzy Stavahy dlZznika pocas sledovaného obdobia na strane pasiv, t.j.
na strane zdrojov krytia majetku a zavizkov mozno konstatovat, Ze vyvoj celkovej
sumy pasiv mal rovnako klesajtci trend ako celkova suma majetku dlznika.

.....

objem celkového majetku ako je objem jeho celkovych zavizkov, ¢o preukazuje
spravnost zisteni o tpadku dlznika z dovodu platobnej neschopnosti v casti 4.1
posudku.

Dlznik pocas rokov 2018 - 2019 zaznamenal mierny pokles objemu svojich celkovych
zavazkov, ¢o povazujeme za pozitivny vyvoj, pretoze ak dlznikovi klesaja jeho
zavazky, dokazuje to schopnost tthrady zaviazkov. Tento vyvoj sa vSak dlznikovi
nepodarilo udrzat pocas roka 2020, pricom v roku 2021 opit nasledoval ich narast.
Tento nepriaznivy vyvoj na hospodarenie dlznika bol predovSetkym spdsobeny
negativnymi dopadmi pretrvavajicej pandémie COVID-19. Tento nepriaznivy vyvoj
sposobil apadok dlznika v podobe platobnej neschopnosti, ¢o malo za nasledok
zacatie viacerych stdnych a exekuénych konani voci dlznikovi o vymoZzenie dlZznej
sumy.

Najvyznamnejsie sa na celkovych zavizkoch dlznika podielaja iné kratkodobé
zavazky. Podla adajov z actovnej evidencie dlznika k 31.08.2021 sa tieto zavazky
v celkovej vyske 1 000 216,62 €.

V tejto skupine veritelov je najvyznamnej$im veritelom TATRA BUILDING
INVEST, s. r. o. v restrukturalizacii, so sidlom Petzvalova 12/261, SpisSska Bela,
ICO: 47 241 799, a to s pohl'adavkami v celkovej vyske 425 000,00 €. Pohl'adavky tohto
veritel'a nie st1 zabezpecené nijakym zabezpecovacim pravom.

V skupine inych kratkodobych zavizkov je z pohl'adu vysky pohladavky v celkovej
vyske 215 474,00 € vyznamny veritel Ing. Miroslav Mularéik, bytom Zeleznic¢iarska
3809/4, Presov, t.j. osoba spriaznena s dlznikom. Jedna sa o zavizky z titulu
pristapenia tohto veritela k zavizku dlznika, pricom tieto pohladavky nie st
zabezpecené nijakym zabezpecovacim pravom.

Vyznamnym veritelom v tejto skupine je tiez veritel CORTEC s.r.0., so sidlom Horna
13, Banska Bystrica, ICO: 45584 168. Tento veritel méa svoje pohladavky voéi
dlZznikovi zabezpecené zaloZnym pravom na veci hnutel'né, ktoré je riadne zapisané
v Notarskom centralnom registri zaloZznych prav.
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V skupine inych kratkodobych zavizkov je to dalej veritel METALARMEX, s.r.o0.,
Ladozska 3, Kosice, ICO: 36 576 221, ktory ma svoje pohladavky voéi dlznikovi
zabezpecené exekuénym ziloZnym pravom na nehnutelny majetok dlznika, co je
riadne zapisané v katastri nehnutel'nosti na prislusnych listoch vlastnictva ¢. 13185
a ¢. 13592 kat. az. Furca.

Ostatni veritelia v skupine kratkodobych pohladavok, ato Heineken Slovensko
Distribtcia, spol. s r.0., Novozamocka 2, Hurbanovo, ICO: 36 523 968 a tiez Ing.
Radoslav Urban, bytom Petzvalova 26, 059 01 Spisska Bela nemajt svoje pohl'adavky
vo¢i dlznikovi zabezpecené nijakym zabezpecovacim pravom.

Dalsiu vyznamnta éast dlznikovych zavizkov tvoria jeho kratkodobé zavizky
z obchodného styku. Jedna sa o zavizky voc¢i dodavatelom materidlu, tovarov
a sluzieb. Podl'a adajov z ac¢tovnej evidencie dlznika k 31.08.2021 su tieto zaviazky
v celkovej vyske 530 660,71 €.

V tejto skupine veritelov je najvyznamnejSim veritelom Ladislav Vaskuj, bytom
Bernolakova 2360/17B, Kosice. Pohladavky tohto veritela nie st zabezpecené
nijakym zabezpecovacim pravom.

Dalsim vyznamnym veritelom pohladivok zobchodného styku je TATRA
BUILDING INVEST, s. r. o. v restrukturalizacii, Petzvalova 12/261, Spisska Bela,
ICO: 47241799. Pohladavky tohto veritela nie st zabezpefené nijakym
zabezpecovacim pravom.

Veritelom pohladavok z obchodného styku je dalej osoba spriaznena s dlznikom
Ing. Miroslav Mular¢ik - MOVYROB, s miestom podnikania Zeleznic¢iarska 3809/4,
Presov, ICO: 10739 254, a to na ziklade dodanych stavebnych prac a stavebného
materidlu na vystavbu wellness hotela. Pohladavky tohto veritela nie st
zabezpecené nijakym zabezpecovacim pravom.

Pohladavky ostatnych veritelov z obchodného styku taktiez nie sti zabezpecené
nijakym zabezpecovacim pravom.

Dlznik ma zabezpeceného veritela EKONOMIK SERVIS, s.r.o0., so sidlom Trieda
SNP ¢. 58,040 11 Kosice, ICO: 36 569 747, ktory ma zriadené zmluvné zalozné pravo
k vSetkému nehnutelnému majetku dlznika. Zalozné pravo je zapisané na listoch
vlastnictva ¢. 13185 a¢. 13592 kat. Gz. Furca. V tomto pripade sa vSak jedna
o pohl'adavky so zavizkom podriadenosti, ako sa o tom podrobne uvadza v casti 6.1.3

posudku.
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Dlznik ma zabezpeceného veritela Danovy trad Kosice, ktory ma na zabezpecenie
svojich pohladavok voci dlznikovi zriadené ziakonné ziloZné pravo na vsetok
nehnutelny majetok dlznika. Zalozné pravo je zapisané na listoch vlastnictva ¢. 13185
a ¢. 13592 kat. tz. Furca.

Dlznik ma dalej zabezpeceného veritela Mesto KoSice, ktory ma na zabezpecenie
svojich pohladavok vo¢i dlznikovi zriadené zakonné zalozné pravo k vSetkému
nehnutelnému majetku dlznika. Zalozné pravo je zapisané na listoch vlastnictva
¢. 13185 a ¢. 13592 kat. Gaz. Furca.

Dlznik ma dalej zavazky vocéi svojim zamestnancom. Tieto zavizky nie st
zabezpecené nijakym zabezpecovacim pravom. Zavizky voci zamestnancom sa vsak
priebeZne uhradzaja.

Zavazky zo socidlneho poistenia predstavuju odvody na socidlne a zdravotné
poistenie. Z tejto skupiny veritelov VSeobecna zdravotna poistovia, a.s., so sidlom
Panonska cesta 2, Bratislava - mestska ¢ast Petrzalka 851 04, ICO: 35 937 874 ma
zriadené exekucné zalozné pravo k nehnutelnému majetku dlznika zapisanému
v katastri nehnutelnosti na listoch vlastnictva ¢. 13185 a¢. 13592 kat. tiz. Furca
v exekuénom konani vedenom na Exekatorskom arade Michalovce, JUDr. Michal
Kruppa, sadny exekitor, Stefana Kukuru 12, 071 01 Michalovce. Ostatni veritelia
z tejto skupiny nemajt na zabezpecenie svojich pohl'adavok voci dlznikovi zriadené
nijaké zabezpecovacie pravo. Dlznik ma s tymito veritelmi dohodnuté splatkové
kalendare.

Tieto zistenia priamo potvrdzuja spravnost zaverov o zisteni apadku dlznika
z doévodu druhotnej platobnej neschopnosti, ako je to uvedené v casti 4.1 posudku.
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6.2 Analyza Vykazu ziskov a strat

Vykaz ziskov a strat predstavuje prehladné usporiadanie vsetkych vynosovych a
nakladovych poloZziek v hospodareni dlznika za urcité obdobie. Nasledne poskytuje aj
informéciu o vysledku hospodérenia (zisk alebo strata), ktory predstavuje rozdiel
medzi vynosmi a nakladmi za urcité obdobie.

Analyza Vykazu ziskov a strat zachytava tdaje o jednotlivych polozkach vynosoch
a ndkladoch pricom agregované tdaje z tc¢tovnej evidencie dlznika pocas sledovaného
obdobia st zosumarizované v nasledujacej tabulke:

Oznacenie 2018 2019 2020 VIIL2021

&isty obrat 535 838 € 590 738 € 291117 € 122 670 €
vynosy z hospodarskej cinnosti 586 583 € 617 459 € 317 838 € 158 299 €
spolu
Z‘Slgllidy na hospodarsku cinnost 630 500 € 617169 € 354 570 € 175104 €
vysledok hospodarenia z - 43917¢€ 290 € - 36732€ - 16805€
hospodarskej ¢innosti
pridana hodnota 313 296 € 307 300 € 124 077 € 24786 €
vynosy z finan¢nej ¢innosti spolu 0€ 0€ 0 € 0€
néklady na finanént ¢innost

84 851 € 41317¢€ 41196 € 10225 €
spolu
vysledok hospodarenia z - 84851¢€ -41317¢€ - 41196 € - 10225€
financ¢nej ¢innosti
\/I}Vlsledczk hosp(?darenla za - 128768 € 4107 € _ 77908 ¢€ _07030€
uac¢tovné obdobie pred zdanenim
dati z prijmov 7277 € 274 € 0€ 0€
vysledok hospodarenia za - 136 045 € - 41301 € - 77928 € - 27030€
uctovné obdobie po zdaneni

Polozku vynosy z hospodarskej ¢innosti moZzno zjednodusene oznacit ako celkové
trzby, resp. vynosy zhlavného predmetu obchodnej c¢innosti dlZnika.
Z prezentovanych tdajov je zrejmy ndrast celkovych trzieb dlznika v roku 2019 oproti
roku 2018. V roku 2020 sa dostavil opa¢ny trend a tieto klesali. Tento klesajtci trend
pokracoval aj pocas roka 2021.

Restrukturalizaény posudok ZELENY DVOR KOSICE, s. 1. o.

ICO: 36 592 595



70

Podla tdajov z tctovnej evidencie dlznika celkové vynosy v pripade dlznika pocas
sledovaného obdobia predstavuje sumar viacerych poloziek, ktoré st uvedené

v nasledovnej tabulke:

Celkové vynosy 2018 2019 2020 VIIIL.2021
trzby z predaja tovaru 0€ 0€ 0€ 74496 €
trzby z predaja sluzieb 535 838 € 590 738 € 291117 € 48174 €
trzby z predaja nehmotného a
hmotného majetku, materidlu 0€ 0€ 0€ 0€
ostatne vynosyz 50 745 € 26721 € 26721 € 35 629 €
hospodarskej ¢innosti

Spolu 586 583 € 617 459 € 317838 € 158 299 €

Vyvoj celkovych vynosov dlznika pocas celého sledovaného obdobia vyjadruje

nasledovny graf:
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Podla

tdajov zuctovnej evidencie dlznika pocas sledovaného obdobia sua

najvyznamnejsou zlozkou jeho celkovych vynosov trzby z predaja sluzieb a tovaru.
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Struktaru celkovych vynosov dlznika a ich vyvoj pocas celého sledovaného obdobia
vyjadruje nasledovny graf:

Celkové vynosy - strukttra a vyvoj
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7 trzby z predaja tovaru 0€ 0€ 0€ 74496 €

Z prezentovanych utdajov opakovane je potvrdené, Ze najvyznamnejSou zlozkou
vynosov dlznika st jeho trzby z predaja sluZieb, a to pocas celé sledovaného obdobia.
Pocas roka 2021 pribudli dlznikovi trzby z predaja tovaru, ato z dévodu donasky
hotovych jedal pre externych zdkaznikov, resp. predaj hotovych jedél cez vydajné
okienko.

Oproti vynosom dlznika stoja vjeho tucétovnej evidencii naklady. Do celkovych
nakladov z pohladu tuétovného vstupuju viaceré nakladové polozky. Podla udajov
z uctovnej evidencie dlznika pocas sledovaného obdobia mozno zhrnut ddaje o jeho
celkovych nakladoch nasledovne:
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Celkové niklady 2018 2019 2020 VIIL.2021
spotreba materidlu a energie 188559€ | 218603 € 127948 € | 86146 €
sluzby 33983 € 64 835 € 39092€ | 11738€
osobné naklady 168372€ | 173329€ 75863€ | 23929¢€
dane a poplatky 6833 € 7259 € 10119 € 8778 €
odpisy a opravné polozky k majetku 96 790 € 96 790 € 97316€ | 39126€
ostatnc - ndkdady ma - hospodarsit| - y35637¢ | seasze|  a232€| 5387€
nakladové troky 40 800 € 40 800 € 40800€ | 10200€
kurzové straty 0€ 0€ 0€ 0€
ostatné naklady na finan¢nt ¢innost 44 051 € 517 € 396 € 25€
Celkové naklady spolu 715025€ | 658 486 € 395766 € | 185329 €

Vyvoj celkovych ndkladov dlznika v ich sumarnom vyjadreni pocas celého sledovaného
obdobia vyjadruje nasledovny graf:
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V pripade celkovych nédkladov dlZnika je moZzné vidiet ich klesajtci trend pocas celého
sledovaného obdobia. Z prezentovanych tdajov azich grafického zndzornenia je
zrejmé, ze najvyssie naklady vykézal dlznik pocasroka 2018. Vroku 2020 dlznik
zaznamenal vyrazny pokles celkovych nakladov oproti roku 2019, pricom pocas roka
2021 tento klesajtci trend pokracoval.

Napriek postupnému zniZzovaniu celkovych ndkladov pocas sledovaného obdobia sa
vSak dlZnikovi nepodarilo dosiahnut kladny hospodarsky vysledok.

Porovnanie celkovych vynosov dlZnika a jeho celkovych nakladov pocas sledovaného
obdobia zobrazuje nasledovny graf:

Celkové vynosy a naklady - vyvoj a porovnanie
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Z prezentovanych tudajov a tiez z ich grafického zndzornenia je zrejmé, Ze
najvyznamnejsou ndkladovou polozkou dlznika st ndklady na spotrebovany material
a energie, d'alej mzdové naklady, a to dlhodobo pocas celého sledovaného obdobia.

Restrukturalizaény posudok ZELENY DVOR KOSICE, s. 1. o.

1CO: 36 592 595



74

Struktaru celkovych nakladov dlznika a ich vyvoj pocas celého sledovaného obdobia
vyjadruje nasledovny graf:

Celkové naklady - Struktara a vyvoj
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Ako uz bolo povedané, najvyznamnejsimi ndkladovymi polozkami v podmienkach
dlznika st naklady na spotrebu materidlu a energie. Ich vyvoj zobrazuje nasledovny
graf:

Spotreba materialu a energie - vyvoj
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Naéklady na spotrebovany material a energie spolu s ndkladmi na poskytnuté sluzby sa
zvycajne oznacuju ako vyrobnd spotreba. Vyvoj vyrobnej spotreby v podmienkach
dlznika bol nasledovny:
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Dal$ou vyznamnou nakladovou st mzdové naklady. V podmienkach dlznika bol vyvoj
tychto ndkladov nasledovny:

Mzdové naklady - vyvoj
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Trend vyvoja mzdovych ndkladov je prakticky totozny s trendom vyvoja celkovych
nékladov dlznika, t.j. bol zaznamenany ich postupny pokles.

Vyvoj vsetkych nakladovych poloZiek pocas sledovaného obdobia sa prejavuje na
celkovom hospodéreni dlZnika.

Z prezentovanych uddajov o celkovych ndkladoch dlZnika az ich grafického
znazornenia pocas sledovaného obdobia je zrejmé, Ze pocas roka 2016 dlznik znizil
celkové naklady, ¢o je mozné jednoznacne definovat ako tucinné opatrenie na
zamedzenie apadku.

Ako uz bolo povedané, podkladmi pre zistenia finan¢nej a obchodnej situacie dlznika
su jeho uc¢tovné zavierky za roky 2018 - 2020 a priebezny stav k 31.08.2021. Vyvoj
hospodarskeho vysledku dlznika po zdaneni vyjadruje nasledovna tabulka:

Zisk / strata - vyvoj 2018 2019 2020 VIIL. 2021

Hospodarsky vysledok

po zdanent -136 045 € -41 301 € -77 928 € 27030 €
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6.2.1 CIASTKOVY ZAVER:

Dlznik pocas celého sledovaného obdobia nedokazal generovat zisk.

Udaje z tétovnej evidencie, ktoré boli predmetom analyzy a vysledky zisteni v tejto
casti posudku dokazuja, Zze dlznik je schopny prevadzkovat podnik,
avSak vykazovat kladné vysledky hospodarenia dlznik nedokazal napriek
uspornym opatreniam na strane jeho celkovych nakladov.

NajvyraznejSie sa prejavili problémy v hospodareni dlznika pocas roka 2019
v dosledku druhotnej platobnej neschopnosti, ¢o v konecnom doésledku viedlo
k zacatiu viacerych stdnych konani vedenych proti dlznikovi.

Nasledne pocas roka 2020 az doposial sa naplno prejavili v hospodareni dlznika
negativne dopady pretrvavajacej pandémie COVID-19, kedy dlznikovi vyrazne
poklesli jeho trzby.

Na druhej strane vSak treba konstatovat, Ze rovnako klesajtci trend mali aj celkové
naklady dlznika pocas celého sledovaného obdobia.

Na zaklade zisteni v tejto casti posudku, ako aj na zdklade zisteni v casti 4. a tiez v
casti5. posudku je preto podla moéjho nazoru v pripade dlznika povolenie
reStrukturalizacie jediny realny spdsob rieSenia apadku dlznika.

V pripade povolenia restrukturalizacie pre zlepSenie situacie dlznika v budacnosti
bude potom nevyhnutne potrebné udrzat celkové vynosy za sticasného udrzania
nakladov na najnizSej moZnej miere tak, aby dlznik mohol generovat zisk.

V tejto suvislosti je mozné vyslovit predpoklad, ze Gspesna restrukturalizacia by
mala zabezpecit dostatoény casovy priestor pre dlznika s cielom uhradenia svojich
planom zmenenych zaviazkov. Tento predpoklad vychadza z pravneho ramca
reStrukturalizacie ako takej, nakol'ko dlznik nebude musiet celit parcidlnym snaham
svojich veritelov o ich uspokojovanie. Vo forme konsenzu dlZznika s veritelmi sa
vytvori vecny acasovy harmonogram uspokojenia veritelov v podobe
reStrukturaliza¢ného planu.
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7 Podrobné zhodnotenie pravnych akonov dlznika, pri
ktorych mozZno s odbornou starostlivostou
predpokladat ich odporovatelnost

Z pohladu moznej odporovatelnosti pravnym udkonom dlznika urobenym
v predchadzajicom obdobi podla zisteni uvedenych v tomto posudku prichadzaja do
tvahy pravne tkony dlZnika, na zaklade ktorych bola v minulosti odpredana cast jeho
majetku.

Podl'a tdajov z tctovnej evidencie dlznika pocas celého sledovaného obdobia neboli
zaznamenané trzby z predaja dlhodobého nehmotného a ani hmotného majetku. Tato
skuto¢nost v praxi znamena, ze dlznik nepredaval v sledovanom obdobi majetok, resp.
¢ast majetku. Z uvedeného dovodu nie je mozné definovat pravne tkony dlznika
spojené s predajom majetku.

Dlznik nie je spolo¢nikom, akciondrom ani ¢lenom vinej pravnickej osobe.
Z uvedeného dovodu nie je preto mozné definovat nijaké pravne tkony dlznika
urobené voci prepojenym tctovnym jednotkam.

Dlznik nevlastni nijaké cenné papiere, preto z uvedeného doévodu nie je mozné
definovat nijaké pravne tkony dlznika spojené s predajom cennych papierov.

Zaverom tejto casti posudku je teda mozné vyslovit predpoklad po podrobnom
preskimani pravnych ukonov dlznika zhladiska moZnej odporovatelnosti, ze
uplatnenie tohto prava v pripade konkurzného konania by v kone¢nom doésledku
doterajsich zisteni dlZnik nerobil také pravne tkony vo vztahu k svojmu majetku, ktoré
by bolo moZzné v konkurze napadnut ich odporovatelnostou.
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8 Podrobné zhodnotenie pravnych ukonov dlZznika so
spriaznenymi osobami, ktoré mohli viest k upadku,
uskutoCnenych pocas hroziaceho upadku alebo
v upadku

8.1 Spoloc¢nost v krize

Podla ust. § 110 ods. 1 pism. g) ZKR je potrebné podrobne zhodnotit pravne tkony
dlznika so spriaznenymi osobami, ktoré mohli viest k apadku, ktoré boli uskuto¢nené
pocas hroziaceho tipadku alebo v tipadku, najmé vo vztahu k predpisom obchodného
prava upravujucim zakaz konkurencie, zdkaz vratenia vkladov, zdkaz vratenia plneni
nahradzujtcich vlastné zdroje, transakcie s konfliktom zaujmov, zakaz vyplacania
zisku a rozdel'ovania inych vlastnych zdrojov.

Podla ust. § 67a Obch.Z je spolo¢nost’ v krize, ak je v tpadku alebo jej tpadok hrozi
s tym, Ze za hrozbu tpadku sa povaZzuje stav, kedy pomer vlastného imania a zavazkov
spolo¢nosti je menej ako 8 ku 100.

Podl'a tdajov z Gétovnej zavierky dlznika za rok 2018 je vlastné imanie dlZznika vo
vyske 301 957 € a objem zaviazkov je vo vyske 1 908 716 €.

Vychdadzajac z tychto tdajov z tétovnej zavierky dlznika je potom mozné ku dnu
31.12.2018 stanovit tento pomer vlastného imania dlznika a jeho zavazkov nasledovne:

301957/1908 716 = 15,82 /100

Podla tdajov z tctovnej zévierky dlznika za rok 2019 je vlastné imanie dlznika vo
vyske 260 656 € a objem zavazkov je vo vyske 1 867 972 €.

Vychéadzajac z tychto tdajov z tctovnej zavierky dlznika je potom moZzné ku drnu
31.12.2019 stanovit tento pomer vlastného imania dlznika a jeho zavadzkov nasledovne:

260 656 /1 867 972 = 13,94/100
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Podl'a tdajov z Gctovnej zavierky dlznika za rok 2020 je vlastné imanie dlZnika vo
vyske 182 728 € a objem zavidzkov je vo vyske 1 883 652 €.

Vychéadzajac z tychto tdajov z tctovnej zavierky dlznika je potom mozné ku drnu
31.12.2020 stanovit tento pomer vlastného imania dlznika a jeho zavazkov nasledovne:

182728 /1883652 = 9,71 /100

Na zaklade tychto vysledkov teda podla § 67a Obch.Z dlznik nie je v krize, nakol'ko
podla tdajov z Gctovnej evidencie dlznika pomer vlastného imania dlznika a jeho
zavidzkov je viacej ako 8 ku 100, a to ku diiu 31.12.2018, ku diiu 31.12.2019 a taktiez ku
driu 31.12.2020.

Vzhladom k tomuto zisteniu sa vo vztahu k dlznikovi nepouzija ust. § 67a az 67k
Obch.Z.

Tieto zistenia nepriamo potvrdzujt spravnost zdverov o zisteni tpadku dlznika, a to
z doévodu platobnej neschopnosti, ako sa o tom podrobne uvadza v casti 4.2 posudku.

8.2 Zakaz konkurencie

Zakaz konkurencie konatel'ov v spolo¢nostiach s ru¢enim obmedzenym upravuje ust. §
136 Obch.Z, kde sa uvadza:

Zakaz konkurencie

(1) Pokial zo spolocenskej zmluvy alebo stanov nevyplyvaju dalsie obmedzenia, konatel nesmie:

a)  vo vlastnom mene alebo na vlastny vicet uzavierat obchody, ktoré suvisia s podnikatel'skou
cinnostou spolocnosti,

b)  sprostredkiivat pre iné osoby obchody spolocnosti,

c)  zucastiiovat sa na podnikani inej spolocnosti ako spolocnik s neobmedzenym rucenim a

d)  vykondvat cinnost ako statutdrny orgdn alebo clen statutirneho alebo iného orgianu inej
pravnickej osoby s podobnym predmetom podnikania, ibaZe ide o pravnickii osobu, na ktorej
podnikani sa ziicastriuje spolocnost, v ktorej vykondva posobnost konatela.

(2) Porusenie odseku 1 md dosledky ustanovené v § 65.”

Podl'a aktudlneho Vypisu z Obchodného registra Okresného stidu PreSov je jedinym
konatel'om dlZnika Iveta Ladomersk4, nar.: 26.07.1970, trvale bytom Humenska 334/19,
040 12 Kosice, Slovenska republika.
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Po presktimani tkonov dlznika sjeho konatelom a preskimani verejne dostupnych
registrov. moZno konstatovat, Ze k porusSeniu zdkazu konkurencie podla Obch.Z
v pripade dlznika nedo$lo, nakol'ko konatel dlznika sa nepodiela vkladom na inej
pravnickej osobe a ani nevykonava funkciu Statutarneho organu v inej pravnickej
osobe.

8.3 Zakaz vratenia vkladov

Podl'a ust. § 67k Obch.Z:

(1) Hodnota vkladu vriteného v rozpore s tymto zakonom sa musi spolocnosti podla zdsad o
bezdovodnom obohateni vratit spit, a to v rozsahu rozdielu medzi protiplnenim skutocne
poskytnutym a protiplnenim, ktoré by bolo poskytnuté ako primerané.

(2) Splnenie povinnosti podla odseku 1 nemoéze spolocnost odpustit a Statutirny orgdn je
povinny ju vymdhat. Clenovia Statutdrneho orgdnu, ktori vykondvali funkciu v Case vrdtenia
vkladu v rozpore s tymto zikonom, rucia spolocne a nerozdielne za jeho vritenie spit. Spolu s
nimi rucia ti, ktori vykondvali funkciu clena statutdrneho orgdanu v obdobi, v ktorom spolocnost
ndrok na vrdtenie vkladu spdt neuplatiiovala, a o tejto povinnosti s prihliadnutim na vsetky
okolnosti vedeli alebo mohli vediet.

(3) Rucenie podla odseku 2 vznikd voci spolocnosti a voci veritelom spolocnosti. Rucenie voci
veritelom spolocnosti zanikd vritenim hodnoty vkladu spdt spolocnosti.

(4) Ak sa nepreukize opak, predpoklada sa, Ze plnenie poskytnuté spolocnostou bez primeraného
protiplnenia osobe, pri ktorej nie je mozné zistit konecného uZivatela vyhod podla osobitného
predpisu, bolo vratenim vkladu niektorému zo spolocnikov spolocnosti.”

Na to nadvézuje ust. § 67j Obch.Z, ktoré nadobudlo té¢innost od 01.01.2016. Sprestiuje
sa zédkaz vratenia vkladov v obchodnych spolo¢nostiach a druzstvach a urcuje sa, ¢o
vSetko sa povaZzuje za vratenie vkladu spolo¢nikovi.

Za vrétenie vkladu sa nepovaZzuje len to, ¢o bolo predmetom vkladu spolo¢nika do
spolo¢nosti, ale vratenim vkladu je kazdé plnenie, ktoré spolo¢nost bez primeraného
protiplnenia poskytne spolo¢nikovi.

MobzZe to byt napriklad bezplatny prendjom osobného automobilu alebo bezuro¢ny
uver. Takéto transakcie medzi spolo¢nostou a spolo¢nikom sa tak mézu uskutoc¢novat
len v obvyklych trhovych cendch, ktoré by boli dojednané v beznom obchodnom styku
medzi inymi osobami.

Po presktimani tkonov dlZnika s jeho spolo¢nikmi v sledovanom obdobi rokov 2018 az
2020 a ku dniu 31.08.2021 mozno konstatovat, Ze nedoslo k poruseniu zdkazu vratenia
vkladov podl'a Obch.Z.
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V tejto stvislosti je vSak potrebné konstatovat, Ze v minulych obdobiach rokov 2015,
2016 a 2017 spolo¢nik dlznika Tibor Peticzky, nar. 05.08.1993, bytom Tatarkova 10, 040 12
Kosice a byvaly konatel' dlZnika Tibor Peticzky, nar. 21.05.1965, bytom Tatarkova 10, 040 12
Kosice boli nasledne stcasnym konatelom viackrat pisomne vyzyvani na vrétenie
neopravnenych vyberov pettaznych prostriedkov, ako sa o tom podrobne uvddza v ¢asti 4.3.2
posudku. Ako uz bolo uvedené, vyzvané osoby na tieto vyzvy nijako nezareagovali.

8.4 Zakaz vratenia plneni nahradzujucich vlastné zdroje

ANV

Podla ust. § 67c Obch.Z plneniami nahrddzajacimi vlastné zdroje st pdzicky a im
obdobné plnenia od ¢lenov Statutarnych orgénov, od spolo¢nikov a inych presne
vymedzenych osob.

Podl'a ust. § 67f Obch.Z plnenie nahradzujtce vlastné zdroje nemozno vrétit, ak je
spolo¢nost’ v krize. Hodnota plnenia poskytnutého v rozpore so zdkazom podla
predoslej vety sa musi spolo¢nosti vratit. Vratenie plnenia nahrddzajaceho vlastné

Yz v

zdroje poskytnutého v rozpore s Obch.Z rucdi Statutarny organ spolo¢nosti.

Po preskimani podkladov poskytnutych dlznikom a podl'a tidajov z tctovnej evidencie
dlznika konstatujeme, ze dlZnik Ziadnym sposobom neporusil zakaz vratenia plneni
nahradzajtcich vlastné zdroje.

8.5 Transakcie s konfliktom zaujmov

Podla ust. § 59a Obch.Z, ak spolo¢nost nadobtida majetok na zdklade zmluvy
uzatvorenej s jej zakladatelom alebo spolo¢nikom za protihodnotu vo vyske najmenej
10% hodnoty zakladného imania, musi byt hodnota predmetu zmluvy urcena
znaleckym posudkom. Zakotvuje sa tu aj d'alsie obmedzenie ¢i povinnost v pripade
zmlav s tzv. konfliktom zaujmov (napr. Géinnost zmluvy viazana na ulozenie v zbierke
listin spolu so znaleckym posudkom atd".).

Uvedené ust. § 59a Obch.Z sa vztahovali tak na spolo¢nost s ru¢enim obmedzenym,
ako i na akciovt spolo¢nost, avsak od 01.01.2016 sa uvedené vztahuje uZz iba na akciova
spolo¢nost.

V dovodovej sprave k najnovsej novelizacii Obch.Z zakonodarca uviedol, ze regulécia
transakcii s konfliktom zaujmov v spolo¢nosti s ru¢enim obmedzenym predstavovala
neprimerantt administrativnu zataz, pricom spolo¢nost s ru¢enim obmedzenym je od
01.01.2016 pred skrytymi nepentlaznymi vkladmi chrdnend prepracovanymi
ustanoveniami o zakaze vratenia vkladu.
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Napriek uvedenym skutoc¢nostiam, po preskiimani ttkonov dlznika s jeho spolo¢nikmi
mozZno konstatovat, ze tu nedoslo k transakcidm s konfliktom zaujmov podla
Obchodného zdkonnika.

8.6 Zakaz vyplacania zisku a rozdel'ovania inych vlastnych zdrojov

Podl'a § 179 ods. 3 a 4 Obch.Z:

,,(3) Do zrusenia spolocnosti moZe byt medzi akciondrov rozdeleny vZdy len Cisty zisk

a) znizeny o pridely do rezervného fondu, pripadne dalsich fondov, ktoré spolocnost vytvira
podla zdkona, a o neuhradenii stratu z minulych obdobi,

b) zvyseny o nerozdeleny zisk z minulych obdobi a iné viastné zdroje, ktorych pouZitie nie je v
zikone ustanovené.

(4) Spolocnost nemoze rozdelit medzi akciondrov cisty zisk alebo iné vlastné zdroje spolocnosti,
ak tym s prihliadnutim na vsetky okolnosti sposobi svoj tipadok, a ak vlastné imanie zistené podla
schvdlenej riadnej tictovnej zdvierky je alebo by bolo v dosledku rozdelenia zisku niZsie ako
hodnota zdikladného imania spolu s rezervnym fondom (§ 217), pripadne dalsimi fondmi
vytvdranymi spolocnostou, ktoré sa podla zikona alebo stanov nesmu pouzit na plnenie
akciondrom, zniZend o hodnotu nesplateného zikladného imania, ak tito hodnota este nie je
zahrnutd v aktivach uvedenyjch v stivahe podla osobitného zdkona.”

Po preskimani tkonov dlznika mozno konstatovat, Ze k poruseniu zdkazu vyplacania
zisku a rozdel'ovania inych vlastnych zdrojov nedoslo.

9 Oznacenie o0sob, ktoré rucia za zavizky dlznika, alebo
svojim majetkom zavazky dlZnika zabezpecujua a opis
tohto majetku

Podl'a dostupnych informacii o dlznikovi nie st nijaké osoby, ktoré by rucili za zavazky
dlZznika.
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10 Zhodnotenie veritelov dlZznika z hladiska ich prav
a ekonomickych zaujmov

10.1 Podrobna charakteristika veritel'ov dlZznika

Za ucelom aktudlneho pohladu na veritel'ov dlznika buda pouzité tdaje o zavazkoch
dlznika z jeho priebeZznej Gc¢tovnej zavierky ku dru 31.08.2021, ktora je prilohou €. 3
posudku.

Podl'a tdajov z priebeznej t¢tovnej zavierky dlznika ku dnu 31.08.2021 st jeho celkové
zavazky vo vyske 1 896 180 €, ktoré stt uvedené v suvahe na riadku 101. Podl'a adajov
z tctovnej evidencie dlznika je ich struktira nasledovna:

Zavizky - oznacenie v Suvahe Udaje k 31.08.2021
v celych eurach
Riadok Oznacenie zavizkov

102 Dlhodobé zaviazky 1803 €
122 Kratkodobé zavazky 1889374 €
136 Kratkodobé rezervy 5000 €
139 Bezné bankové uvery 3€

Spolu 1896 180 €

Z uvedenych skutoc¢nosti je teda zrejmé, Ze najvyznamnejSou sumou sa na celkovych
zadvdazkoch dlznika ku dnu 31.08.2021 podielaju kratkodobé zaviazky, c¢o je
v percentudlnom vyjadreni podiel az 99,64 % z jeho celkovych zavazkov.

10.1.1 Dlhodobé zavizky

Dlhodobé zavazky ku dnu 31.08.2021 predstavuju zavazky vo vyske 1 803 € z titulu
zavazkov z prispevkov dlznika na tvorbu socidlneho fondu. Jedna sa o tuctovné
vyjadrenie zavazkov zamestnavatela o vyske prispevku na tvorbu socidlneho fondu,
z ktorého sa uhrddzaju najméd prispevky zamestnavatela na stravu zamestnancov.
Vzhladom k celkovému objemu zdvédzkov sa jedna o nevyznamny objem zavazkov.
Tieto zavdzky nie st zabezpecené zabezpecovacim pravom.
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10.1.2 Kratkodobé zavazky

Kratkodobé zavazky dlznika st tvorené suétom viacerych kratkodobych zavizkov,
pricom podla tdajov z G¢tovnej zavierky dlZnika ku dru 31.08.2021 st tieto v celkovej
vyske 1 893 845 € a maju nasledovnu Struktaru:

Zavizky - oznacenie v Stvahe Udaje k 31.08.2021
v celych eurach
Riadok Oznacenie polozky zavizkov

126 Ostatné zavazky z obchodného styku 530 661 €
130 Zaviazky voci spoloénikom a zdruzeniu 29090 €
131 Zavazky voci zamestnancom 7004 €
132 Zavazky zo socidlneho poistenia 38 577 €
133 Datlové zaviazky a dotacie 283 825 €
135 Iné zavazky 1000217 €

Spolu 1889374 €

Kratkodobé zaviazky dlznika st sucastou jeho celkovych zaviazkov, ako sa o tom
podrobne uvéadza v ¢asti 6.1.3 posudku.

Podl'a prezentovanych tudajov je zrejmé, ze kratkodobé zavazky dlznika sa skladaju
z viacerych skupin zavazkov, pricom je zrejmé, ze podla tc¢tovnej evidencie dlznika ku
driu 31.08.2021 najvyssiu hodnotu maja iné zavazky, a to celkom vo vyske 1 000 217 €.
Z tejto skupiny zavdazkov ma veritel CORTEC s.r.o. zriadené zalozné pravo na veci
hnutelné, a d'alej veritel METALARMEYX, s.r.o. ma zriadené exeku¢né zalozné pravo na
nehnutel'ny majetok dlznika, ako sa o tom podrobne uvadza v casti 2.4.4 posudku.

Dalsiu skupinu kratkodobych zévizkov predstavuju ostatné zavizky z obchodného
styku ku driu 31.08.2021 v celkovej vyske 530 661 €. Pohl'adavky tejto skupiny veritel ov
nie st zabezpecené nijakym zabezpecovacim pravom.

Dalej st to zavizky voci spolo¢nikom a zdruZeniu, pri¢om ku ditu 31.08.2021 st tieto
vo vyske 29 090 €, pricom sa jedna o zavdzok voci dlznikovmu spolo¢nikovi Tibor
Peticzky, nar. 21.05.1965, bytom Tatarkova 10, KoSice. Tieto zavazky nie st zabezpecené
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zabezpefovacim pravom. Dalej je potrebné konstatovat, Ze vtomto konkrétnom
pripade sa jednd o pohladavku spolo¢nika, tj. pohladavku osoby spriaznenej
s dlznikom, ako sa o tom podrobne uvadza v ¢asti 2.3 posudku. V pripade tohto veritel'a
spriazneného s dlznikom plati rovnako § 126 ods. 3 ZKR, t.j. jednd sa o veritel'a ktory by
sa v konkurze uspokojoval v poradi ako podriadeny veritel, ktory nema pravo hlasovat
na schodzi veritelov, ani pravo byt voleny do veritel'ského vyboru

Zavdazky voci zamestnancom predstavuju zavazky z titulu nevyplatenych miezd,
pricom ku dniu 31.08.2021 su tieto vo vyske 7 004 €. Tieto zavazky nie st zabezpecené
zabezpecovacim pravom, pricom zaroven st zavazky voci zamestnancom priebezne
uhradzané.

Zavazky zo socidlneho poistenia predstavuju zévazky ztitulu neuhradeného
socidlneho a zdravotného poistenia, pri¢om tieto si ku diiu 31.08.2021 celkom vo vyske
38 577 €. Z tejto skupiny veritelov ma veritel VSeobecna zdravotna poistoviia, a.s.
zriadené exekuc¢né zalozné pravo k nehnutelnému majetku dlznika a ostatni veritelia
nemaju svoje pohl'adavky voci dlZznikovi zabezpecené zabezpecovacim pravom.

Datové zavazky predstavuja zdvazky voci Danlovému tradu Kosice, pricom tieto st
podla aktuédlnych ddajov z webového portdlu Finan¢ného riaditel'stva SR v celkovej
vyske 252181,86 €. Tieto zavdzky st zabezpecené zabezpecovacim pravom, ato
zakonnym zéloznym pravom ku vsetkému nehnutelnému majetku dlznika, ¢o je
zapisané na prislusnych listoch vlastnictva.

Do skupiny danovych zéaviazkov d'alej patria zaviazky dlznika vo¢i Mestu Kosice z titulu
nedoplatkov na dani z nehnutelnosti vo vyske 24 357,27 € a dalej st to neuhradené
poplatky za odvoz alikvidaciu komunédlneho odpadu vo vyske 11 655,26 €. Tieto
zavazky su zabezpefené zabezpecovacim pravom, a to zakonnym zaloZnym pravom
ku vSetkému nehnutelnému majetku dlZnika, ¢o je zapisané na prislusnych listoch
vlastnictva.

Prehlad o danovych zévazkoch dlznika ziskané z webového portdlu Finan¢ného
riaditel'stva a webového sidla Mesta Kosice st prilohou ¢. 8 posudku.
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10.2 CIASTKOVY ZAVER:

Ako uz bolo povedané, najvicsim podielom sa na celkovych zavizkoch dlznika
podiel'aja jeho iné zavizky, ktoré st ku dnu 31.08.2021 v celkovej vyske 1 000 217 €.
Z tejto skupiny veritelov majt zriadené zabezpecovacie pravo iba veritel CORTEC
s.r.0. na hnutelné veci a d'alej na nehnutelny majetok dlznika ma zriadené exekucné
zalozné pravo veritel METALARMEX, s.r.o., pricom ostatni veritelia nemaja svoje
pohladavky zabezpecené zabezpecovacim pravom. Do tejto skupiny veritel'ov patri
spolo¢nik dlznika Ing. Miroslav Mular¢ik, t.j. osoba spriaznena s dlznikom.

Druhou skupinou zavizkov dlznika z pohladu ich celkovej vysky st to ostatné
zavazky z obchodného styku, ktoré st podla actovnej evidencie dlznika ku dnu
31.08.2021 v celkovej vyske 530 661 €. V tejto skupine nemajt veritelia zabezpecené
svoje pohladavky nijaky zabezpecovacim pravom. Do tejto skupiny veritel'ov patri
spolo¢nik dlznika Ing. Miroslav Mular¢ik, t.j. osoba spriaznena s dlznikom.

Zabezpecenym veritelom dlznika je Danovy trad KoSice a tiez Mesto Kosice,
ktorych pohladavky st zabezpecené zakonnym zaloznym pravom zaregistrovanym
na prislusnych listoch vlastnictva, a to na vSetok nehnutelny majetok vo vylu¢nom
vlastnictve dlznika. V pripade povolenia restrukturalizacie ma veritel Danovy arad
Kosice a tiez Mesto Kosice postavenie zabezpeceného veritela so zabezpecovacim
pravom v poradi ako bolo zriadené azapisané v katastri nehnutelnosti na
prislusnych listoch vlastnictva.

Zabezpecenym veritelom dlZznika je CORTEC s.r.0., ktory ma zriadené zaloZzné pravo
na hnutel'né veci, a to zariadenie kuchyne a reStauracie, ako uz bolo uvedené.

Napokon st to podriadené pohl'adavky veritel'a Tibor Peticzky nar. 21.05.1965, bytom
Tatarkova 10, Kosice, ktory je ako spolo¢nik dlznika osobou spriaznenou s dlznikom.
Tieto pohl'adavky nie st zabezpecené zabezpecovacim pravom.

Zostavajuce pohladavky inych veritelov dlznika nie sa zabezpecené
zabezpecovacim pravom podla prisl. ust. ZKR, ateda v pripade povolenia
reStrukturalizacie na Gcely insolvenéného konania tak maju tito veritelia postavenie
nezabezpecenych veritel'ov.

Z pohl'adu zloZenia veritel ov dlznika na zabezpecenych a nezabezpecenych je podla
tudajov zactovnej evidencie dlznika ku dnu 31.08.2021 zloZenie veritelov
nasledovné:
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Struktara veritel'ov ku ditu 31.08.2021 Suma Podiel v %
Zabezpeceni veritelia
(Danovy trad KoSice a Mesto Kosice 393915 € 20,77 %
a CORTEC s.r.0.)
Nezabezpeceni veritelia 1160 947 € 61,23 %
Veritelia spriazneni s dlznikom 341 318 € 18,00 %
Spolu 1896 180 € 100,00 %

Grafické zobrazenie:

PREHLAD VERITELOV

zabezpedeni
veritelia
21%

spriazneni veritelia

18%

nezabezpeceni
veritelia
61%

V tejto savislosti je vSak potrebné dalej konstatovat, Ze veritelom so zavizkom
podriadenosti je spolo¢nik dlznika Tibor Peticzky nar. 21.05.1965, bytom Tatarkova
10, Kosice. O pohl'adavkach tohto veritel'a sa tctuje v stvahe dlznika na riadku 86,
a to v celkovej vyske 400 000 €, ako sa o tom podrobne uvadza v casti 6.1.3 posudku.

Dalsim veritelom dlznika so zavizkom podriadenosti je EKONOMIK SERVIS, s.r.o.
v celkovej vyske 320 000,00 €, ako sa o tom podrobne uvadza v casti 6.1.3 posudku.
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Ak by sme tieto skuto¢nosti zohl'adnili, potom by bol pohl'ad na celkovi Struktiru
veritel ov dlZznika nasledovny:

Struktdra veritelov ku diu 31.08.2021 Suma Podiel v %
Zabezpeceni veritelia
(Danovy turad KoSice a Mesto Kosice 393915 € 15,06 %
a CORTEC s.r.0.)
Nezabezpeceni veritelia 1160947 € 44,38 %
Veritelia spriazneni s dlznikom 1061 318,30 € 40,57 %
Spolu 2616 180,00 € 100,00 %

Grafické zobrazenie:

PREHLAD VERITELOV

zabezpeceni
veritelia
15%

spriazneni
veritelia
41%

nezabezpeceni
veritelia
44%

Zaroven je vSak potrebné konstatovat, Ze veritelia so zaviazkom podriadenosti by sa
v konkurze wuspokojovali aZ po tuplnom wuspokojeni vSetkych ostatnych
zabezpecenych a nezabezpecenych veritelov apo tplnom uhradeni vsetkych
pohl'adavok proti podstate.
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10.3 Zhodnotenie veritel ov z pohl'adu ich prav

Z pohladu prév veritel ov dlznika mozno tychto rozdelit na tri zdkladné skupiny:
e  Zabezpeceni veritelia
e  Nezabezpeceni veritelia

. Podriadeni veritelia

10.3.1 Zabezpeceny veritel - Ministerstvo hospodarstva SR

Ako uz bolo povedané v casti 2.4.4, v casti 6.1.3 av casti 7.1.2 posudku, veritel
Ministerstvo hospodarstva SR v zasttpeni Slovenskej inovacnej a energetickej agenttry
ma svoje pohl'adavky zabezpecené zdloznym pravom na vsetok nehnutel ny majetok vo
vyluénom vlastnictve dlznika. Zalozné pravo je evidované v katastri nehnutelnosti na
liste vlastnictva 13182, a to ako prvé v poradi rozhodujacom o poradi uspokojovania
zabezpecenych pohl'adavok a d'alej na liste vlastnictva 13592 ako druhé v poradi.

Podrobné tdaje o nehnutelnom majetku dlznika ako predmete zalozného prava tohto
veritela st uvedené v casti 2.4.4 tohto posudku.

Ako uz bolo povedané v casti 2.5 posudku, Slovenskd inovacnd a energeticka agenttra
dorucila dlznikovi Potvrdenie zo dna 31.03.2022 o ukonceni zmluvného vztahu
s uvedenim, Ze neexistuja nijaké nevysporiadané prava a povinnosti a taktiez sahlas
s vymazom zdaloZznych prav. Uvedené mé za nasledok, ze obdobie monitorovania
projektu bolo tspe$ne ukoncené a dlznik ma sdhlas tohto zabezpeceného veritel'a
s vymazom zalozného prava z prislusnych listov vlastnictva.

V pripade vyhldsenia konkurzu na majetok dlznika v najbliZSom case je potom reélne
pocas konkurzného konania predpokladat, Ze zabezpeceny veritel Ministerstvo
hospodarstva SR nebude dorucovat nijakt prihlasku pohladavky.

10.3.2 Zabezpeceny veritel - Danovy urad KoSice

Zabezpeceny veritel Darnovy trad KoSice ma svoje pohladévky voci dlznikovi
zabezpecené zakonnym zédloznym pravom zapisanym na LV ¢. 13182 ana LV ¢. 13592,
kat. Giz. Furca, ako sa o tom podrobne uvadza v casti 2.4.4 posudku.
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Zabezpecovacie pravo Datiového tiradu KoSice je zriadené na liste vlastnictva 13182 ako
tretie v poradi rozhodujicom o poradi uspokojovania zabezpecenych veritelov a d'alej
na liste vlastnictva ¢ 13592 ako tretie v poradi.

V skorSom poradi je na oboch listoch vlastnictva zapisané zalozné v prospech
zabezpeceného veritela EKONOMIK SERVIS, s.r.o., avsak ako uz bolo uvedené,
pohladavka tohto veritel'a je pohl'adavkou so zavdzkom podriadenosti.

Z tohto dovodu pri spefiazeni zaloZeného nehnutelného majetku dlznika v budacom
moznom konkurze by sa najskor uspokojovali priradené pohladavky proti oddelenej
podstate, nasledne by sa vydal vytazok zo spenazenia tohto majetku zabezpecenému
veritel'ovi Datlovy trad KoSice.

10.3.3 Zabezpeceny veritel - Mesto KoSice

Zabezpeceny veritel Mesto Kosice ma svoje pohladavky voci dlznikovi zabezpecené
zadkonnym zaloznym pravom zapisanym na LV ¢. 13182 ana LV ¢. 13592, kat. tz. Furca,
ako sa o tom podrobne uvadza v asti 2.4.4 posudku.

Zabezpecovacie prdvo Mesta Kosice je zriadené ako tretie v poradi rozhodujucom
o poradi uspokojovania zabezpecenych veritelov. Z tohto dovodu pri spenazeni
zalozeného nehnutelného majetku dlznika v budicom moZznom konkurze by sa
najskor uspokojovali priradené pohladavky proti oddelenej podstate, nasledne by sa
vydal vytaZzok zo speniazenia tohto majetku zabezpec¢enému veritelovi Datiovy trad
Kosice a az potom by sa uspokojovali zabezpecené pohladévky veritela Mesto Kosice.

10.3.4 Zabezpeceny veritel - CORTEC s.r.o.

Zabezpeceny veritel CORTEC s.r.o. méa svoje pohladavky zabezpecené zriadenym
zaloznym pravom na veci hnutel'né, pri¢om toto zaloZné pravo je riadne zaregistrované
v Notarskom centralnom registri zdloznych prav.

Vzhladom k tomu, Ze na predmete zalohu neviazne nijaké iné zalozné pravo, je redlne
predpokladat, Ze v pripade konkurzu by sa z predaja zaloZeného majetku uspokojoval
iba tento zabezpeceny veritel.
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10.3.5 Zabezpeceny veritel - METALARMEX, s.r.o0.

Zabezpeceny veritel METALARMEX, s.r.o. ma svoje pohladavky voci dlznikovi
zabezpecdené zriadenym exekucénym zaloznym pravom na nehnutelny majetok dlZnika,
pricom toto exekucné zalozné pravo je riadne zapisané v katastri nehnutelnosti na
prislusnych listoch vlastnictva.

Podl'a ustélenej judikattry sa v pripade exeku¢ného zalozného prava jedna o institat
exeku¢ného konania a teda sa jedna o procesny zabezpecovaci institat. Preto je redlne
predpokladat, Zze v pripade konkurzu by sa na takéto zabezpecovacie pravo
neprihliadalo.

10.3.6 Zabezpeceny veritel - VSeobecna zdravotna poistoviia, a.s.

Zabezpeceny veritel VSeobecnd zdravotna poistoviia, a.s. mé svoje pohladavky voci
dlznikovi zabezpecené zriadenym exekué¢nym zaloZnym pravom na nehnutelny
majetok, pricom toto zalozné pravo je riadne zapisané v katastri nehnutelnosti na
prislusnych listoch vlastnictva.

Podla ustdlenej judikattry sa v pripade exeku¢ného zalozného préva jednd o institat
exeku¢ného konania ajednd sa o procesny zabezpecovaci institut. Preto je redlne
predpokladat, ze v pripade konkurzu by sa na takéto zabezpecovacie pravo
neprihliadalo.

10.3.7 Nezabezpeceni veritelia

Ako uz bolo povedané v casti 10.1 tohto posudku, dlznik ma veritelov, ktorych
pohladavky nie st zabezpecené nijakym zabezpecovacim pravom.

Podl'a adajov z dlznikovej tctovnej evidencie ku ditu 31.08.2021 pohladavky tychto
veritelov st celkom vo vyske 1160 947 € a predstavuja podiel 61,23%, resp. 44,38%
z celkovych dlznikovych zavazkov ku dru 31.08.2021 (pozri ¢ast 10.2 posudku).

Vzhladom k neexistencii zabezpecovacich prav na zabezpecenie pohladavok tychto
veritelov je tak mozné predpokladat, Ze v pripade vyhldsenia konkurzu na majetok
dlznika v najblizSom case, Ze uspokojenie pohladavok tychto veritelov by bolo iba
pomerné, nakolko vsetok nehnutelny majetok dlznika je zabezpeceny v prospech
zabezpecenych veritelov.
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10.3.8 Podriadeny veritel Ing. Miroslav Mularcik

V pripade podriadenych pohladavok sa jednd o pohladavky veritela: Ing. Miroslav
Mularcik (fyzickd osoba nepodnikatel vo vyske 215 474,00 €) a Ing. Miroslav Mularcik
- MOVYROB (fyzickd osoba podnikatel vo vyske 96 754,30 €), tj. v celkovej vyske
312 228,30 €. Avsak ako uZ bolo skoér uvedené, pohl'adavky tohto veritel'a sa spojené so
zavazkom podriadenosti, ako sa o tom podrobne uvadza v ¢asti 6.1.3 posudku.

Pohladavky tohto veritela st zabezpecené zabezpecovacim pravom. Na ucely
konkurzného konania by sa na takéto zabezpecovacie pravo zo zdkona neprihliadalo,
ak by aj bolo zriadené, a to v stilade s § 95 ods. 3 ZKR.

V pripade vyhlasenia konkurzu na majetok dlznika v najbliZSom case je realne
predpokladat uspokojenie tohto podriadeného veritela aZz po tplnom uspokojeni
vSetkych pohladavok nezabezpecenych veritelov a po aplnom uspokojeni vSetkych
pohladavok proti podstate v konkurze.

10.3.9 Podriadeny veritel - EKONOMIK SERVIS s.r.o.

V pripade podriadenych pohladavok sa jednd o pohladavky veritela: EKONOMIK
SERVIS, s.r.o. vcelkovej vyske 320 000,00 €. AvSak ako uz bolo skor uvedené,
pohladavky tohto veritela st spojené so zdvdzkom podriadenosti, ako sa o tom
podrobne uvadza v ¢asti 6.1.3 posudku.

Pohladavky tohto veritela st zabezpecené zabezpecovacim pravom. Na tucely
konkurzného konania by sa na takéto zabezpecovacie pravo zo zdkona neprihliadalo,
ak by aj bolo zriadené, a to v stillade s § 95 ods. 3 ZKR.

V pripade vyhlasenia konkurzu na majetok dlznika v najbliZSom case je redlne
predpokladat uspokojenie tohto podriadeného veritela aZz po dplnom uspokojeni
vSetkych pohladdvok nezabezpecenych veritelov a po aplnom uspokojeni vsetkych
pohladavok proti podstate v konkurze.

10.3.10 Podriadeny veritel - Tibor Peticzky

V pripade podriadenych pohladdvok sa jedna o pohladavky veritel'a: Tibor Peticzky,
nar. 21.05.1965, bytom Tatarkova 10, Kosice v celkovej vyske 429 090,00 €. Avsak ako uz
bolo skor uvedené, pohladavky tohto veritel'a st spojené so zdvazkom podriadenosti,
ako sa o tom podrobne uvadza v ¢asti 6.1.3 posudku.
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Pohladavky tohto veritela st zabezpecené zabezpefovacim pravom. Na ucely
konkurzného konania by sa na takéto zabezpecovacie pravo zo zakona neprihliadalo,
ak by aj bolo zriadené, a to v stilade s § 95 ods. 3 ZKR.

V pripade vyhldsenia konkurzu na majetok dlznika v najblizSom case je redlne
predpokladat uspokojenie tohto veritela az po tplnom uspokojeni vsetkych ostatnych
pohladavok nezabezpecenych veritel'ov a po tiplnom uspokojeni vsetkych pohladavok
proti podstate v konkurze.

10.4 CIASTKOVY ZAVER

V pripade vyhlasenia konkurzu na majetok dlznika v najblizSom case by tak
pravdepodobne nastala situdcia, Ze v konkurze by sa najskor uspokojovali naklady
konkurzu, nasledne pohl'adavky zabezpecenych veritelov a pre ostatnych veritel ov
sa teoreticky vytvara priestor na ich pomerné uspokojovanie, ¢o je vSak zavislé od
vysky vytazku z pripadného spenazenia majetku dlznika v konkurze.

Pohladavky podriadenych veritelov by sa v pripade vyhlasenia konkurzu na
majetok dlznika uspokojovali az po Gplnom uspokojeni inych nezabezpecenych
pohladavok.

Na zaklade zohladnenia vsetkych tdajov, skutocnosti alogickych stavislosti
uvedenych v tejto casti posudku je redlne ocakavat, Ze veritelia dlznika maja skor
zaujem na reStrukturalizacii dlZnika.

Po zhodnoteni veritelov z pohladu prav mozno vyslovit predpoklad, Ze vSetci
veritelia dlznika podla tdajov z Gctovnej evidencie dlznika ku dnu 31.08.2021
a podla vSetkych tdajov a zisteni uvedenych v tomto posudku maja skér zaujem na
reStrukturalizacii podniku dlZznika.

Tento zaver vychdadza z predpokladu, Ze v pripade konkurzného scenara by bol
majetok dlznika spemnazZovany vo viacerych ponukovych kolach, resp. drazbach
a zaroven by vznikli pohl'adavky proti podstate, ktoré by znizili rozsah uspokojenia
jednotlivych veritel'ov.
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10.5 Zhodnotenie veritel ov z pohl'adu ich ekonomickych zaujmov

Veritelia dlznika podla udajov zo Savahy dlznika ku koncu roka 2020 a ku dnu
31.08.2021 st podrobne opisani v ¢asti 2.3, 2.4, 6.1.3 a v ¢asti 10 tohto posudku.

Z pohladu ich ekonomickych zaujmov mozno vyslovit predpoklad, ze vzhladom
k apadku dlznika je pre vsetkych uvedenych veritel ov vyhodnejsie hladat rieSenie vo
forme restrukturalizacie, ako vo forme konkurzu. V procese restrukturalizicie sa tito

J 24X

veritelia mdZu po doruceni prihlasky stat t¢astnikmi planu a tak je redlne predpokladat

.....

Ako sa uvadza v casti 2.4.4, 6.1.3 a v ¢asti 10.3 posudku, ku diiu vypracovania posudku
ma dlznik Styroch zabezpecenych veritelov, pricom jeden zabezpeceny veritel je
veritelom so zavdzkom podriadenosti.

Ostatni nezabezpeceni veritelia nemaji svoje pohladavky zabezpecené nijakym
zabezpecovacim pravom, pricom dlznik ma zaroven aj dvoch podriadenych veritel'ov
v osobe spolo¢nika dlznika, a to Tibor Peticzky a Ing. Miroslav Mular¢ik.

V pripade vyhldsenia konkurzu na majetok dlznika v najblizSej dobe a nasledného
spentlazovania konkurznej podstaty je potom mozné vyslovit predpoklad, ze
pohladavky zabezpecenych veritelov by boli uspokojované z vytazku zo spenazenia
oddelenej podstaty, samozrejme by v tomto pripade vznikli aj pohladavky proti
oddelenej podstate, ktoré by mohli znizit rozsah uspokojenia zabezpecenych veritel'ov.
V pripade vyhldsenia konkurzu je mozné predpokladat, Ze pohladavky
nezabezpecenych veritel ov by boli uspokojované iba pomerne, samozrejme aj tu je treba
v pripade konkurzu zohl'adnit priradené pohl'adavky proti vseobecnej podstate.

Napokon by sa v pripade konkurzu uspokojovali podriadené pohl'adavky, avSak az po
uplnom uspokojeni ostatnych nezabezpecenych pohladévok.

Dalsou délezitou skuto¢nostou, ktora plati pre vsetkych veritelov dlznika je, Zze
v pripade povolenia restrukturalizacie ajej tspes$nej realizacie pocas plnenia planu
veritelov azaroven je mozné predpokladat zachovanie prevadzkovania aspon
podstatnej ¢asti podniku dlznika, ¢o zakladd podmienky na d'al$iu existenciu dlznika.

Tato domnienka sa vztahuje rovnako aj na zabezpecenych aj na nezabezpecenych
veritelov a zéroven aj na veritelov spriaznenych s dlznikom. Samozrejme stcasnym
efektom bude zachovanie podnikania dlZznika a prilezitost na jeho dal$i rozvoj, zéroven
je tu tieZ moment rozvoja zamestnanosti s prileZitostou na vytvorenie novych
pracovnych miest v podniku dlZnika.
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11 Podrobny rozbor predpokladov, za ktorych moZno
zachovat prevadzku podniku dlznika alebo jeho
podstatnej casti

11.1 Podrobny rozbor predpokladov na zachovanie prevadzkovania
podniku dlZznika alebo jeho podstatnej casti

Hlavnym a zdkladnym predpokladom zachovania prevadzky podniku dlZznika je
povolenie restrukturalizidcie a nasledné tspesné splnenie planu restrukturalizacie.
V pripade, ak bude dlznik v budtcnosti celit vyhlaseniu konkurzu a konkurz bude
vyhlaseny, po skonceni konkurzu bude dlznik vymazany z Obchodného registra
v dosledku ¢oho nastane zanik dlznika.

V pripade, ak sad povoli restrukturalizdciu je treba vziat do tvahy skutoc¢nosti
podrobne opisané v Casti 3., d'alej v Casti 5. a tiez v ¢asti 6. posudku, a to najma:

e  Dlznik je schopny aj napriek nepriaznivej hospodarskej situécii prevadzkovat
podnik;

e  Dlznik ma uzavreté zmluvy sobchodnymi partnermi na dalsie pokracovanie
svojho podnikania;

e Dlznik ma dostatocné vyrobné a persondlne kapacity na dalsie pokracovanie
prevadzkovania podniku;

Dlznik napriek nepriaznivym dopadom pretrvavajicej pandémie COVID-19
prevadzkuje podnik, nakolko doposial nebol zruSeny s likviddciou, resp. bez
likvidacie. Ku drnu vypracovania tohto posudku nebolo voci dlznikovi zacaté nijaké
konkurzné konanie.

Dalsim predpokladom zachovania prevddzkovania podniku dlznika je zabezpecenie a
udrZanie vynosov zhospodarskej ¢innosti, ato najmd trzieb z predaja sluzieb za
stcasného generovania zisku dlznika.

Vzhl'adom k pretrvavajtcej zhorSenej platobnej discipline je preto rieSenim dosledné
sledovanie nakladov dlznika s ciel'om ich optimalizacie.

Vsetky tieto predpoklady po ich Gspesnom naplneni vytvoria pre dlznika vhodné
podmienky na dalsie pokracovanie prevadzkovania podnikania dlznika.
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11.2 Podrobny rozbor opatreni potrebnych na splnenie tychto
predpokladov

Aby sa v pripade povolenia restrukturalizdcie podarilo zachovat prevadzkovanie
podnikania dlZnika aspori vjeho podstatnej casti, je potrebné aby dlznik v praxi
realizoval najmad tieto opatrenia:

a) Optimalizicia vydavkov, a to najmd na nakupované tovary, energie a sluzby.
Tieto vydavky tvoria vyznamnua cast dlznikovej vyrobnej spotreby, ako je to
zrejmé z tdajov podrobne opisanych v casti 6. posudku.

b) Rovnako je vSak ale potrebné velmi dosledne sledovat vyvoj aj ostatnych
ndkladov - najmd mzdy, poplatky a pod. VSetky tieto opatrenia zabezpecia
dlznikovi dosahovanie zisku, s¢éim vlastne ani dlznik nemal pocas
predchadzajiaceho obdobia tazkosti. Je v8ak potrebné pre tispesné splnenie planu
v pripade restrukturalizicie vyvinat vsetko potrebné tsilie na optimalizaciu
nakladov, aby vygenerovand masa zisku mala ¢o mozno najvacsi rozsah.

c) Nevyhnutnym predpokladom prevadzkovania podniku dlznika st nové
objednavky na nasledujiace obdobie. Vzhl'adom k histdrii svojej ¢cinnosti mé dlznik
vel'mi dobré referencie a preto je redlne predpokladat nové objednavky na jeho
sluzby. Podrobne sa o tychto stvislostiach uvadza v ¢asti 5.2 posudku.

d) Finan¢na disciplina je pre zachovanie prevddzkovania podnikania dlznika
v pripade povolenia restrukturalizacie Zzivotne dolezitd, pretoze v opac¢nom
pripade by nastala konverzia restrukturalizaéného konania do konkurzného
konania.

e)  Utinné kontrolné mechanizmy st nevyhnutne potrebné predovsetkym na to, aby
sa predislo zvysenym nakladom pri kontrahovani dodévok tovarov, energii a
sluzieb. Rovnako je v8ak potrebné uplatriovat aj nadalej toto opatrenie dlznika aj
preto, aby bolo mozné vsetky predchddzajace opatrenia aplikovat v praxi. Bez
doslednej kontroly nédkladov nie je mozné ocakavat tspesné splnenie planu
v pripade povolenia restrukturalizécie.

f)  Dalej bude potrebné dosiahnut konsenzus s veritelmi dlznika, aby bolo mozné
v pripade povolenia restrukturalizacie pripravit plan restrukturalizacie, ktory
veritelia podporia.

Restrukturalizaény posudok ZELENY DVOR KOSICE, s. 1. o.

ICO: 36 592 595



98

11.3 Okolnosti odovodniujace redlnost splnenia opatreni na
zachovanie prevadzky podniku dlZznika alebo jeho podstatne;j
Casti

Povolenim re$trukturalizacie by dlznik ziskal mimoriadny vynos =z titulu zmeny
zavazkov dlznika v zavislosti od konsenzu dlznika a veritelov, odblokuja sa finan¢né
toky dlznika a predovsetkym sa odstrani druhotnd platobna neschopnost.

Ako odovodnenie tvrdeni uvedenych v tejto ¢asti posudku je mozné uviest nasledovné
skutocnosti:

a) Dlznik napriek stazenym podmienkam pokracuje v prevadzkovani podniku.

b)  Dlznik m4 k dispozicii dostato¢né materidlno - technické a persondlne kapacity na
pokracovanie v prevadzkovani podniku.

c)  Dlznik ma dlhodobo velmi dobré referencie na nim poskytované sluzby v oblasti
gastrondmie a reStaurac¢nych sluzieb.

Opatrenia na zachovanie prevddzky podniku dlznika, resp. jeho podstatnej casti
uvadzané v tejto casti posudku je potrebné za tcelom zachovania prevadzkovania
podstatnej ¢asti podniku dlznika uplatnit' v praxi postupne v kratkom ¢asovom slede
za sebou, aby sa dostavil ich synergicky efekt.

V pripade povolenia restrukturalizacie sa dalej vytvara zakonny ramec v sulade s ust.
114 ods. 1 pism. d) ZKR o nemoznosti odstapenia druhej zmluvnej strany od zmluvy
uzavretej s dlznikom.

Restrukturalizaény posudok ZELENY DVOR KOSICE, s. 1. o.

ICO: 36 592 595



99

12 Podrobny rozbor moZnych met6éd restrukturalizacie
a podmienok uskutocnitel'nosti jednej alebo viacerych
metdd resStrukturalizacie

12.1 Rozbor moznych met6d restrukturalizacie

Na zédklade zisteni a skuto¢nosti obsiahnutych v predchddzajucich ¢astiach posudku je
mozné konstatovat’:

e  Dlznik vykondva podnikatel'skt ¢innost, t.j. prevadzkuje podnik.

e  Dlznik ma potenciél d’alej rozvijat svoju podnikatel'ska ¢innost prostrednictvom
obchodnych aktivit v oblasti poskytovania sluzieb gastronémie.

e  Dlznik vlastni dostato¢né strojno - vyrobné a I'udské kapacity na pokrac¢ovanie
v prevadzkovani podniku.

e Dlznik ma velmi dobré referencie na svoju podnikatelskd ¢innost
z predchadzajticeho obdobia, spojené najméa s kvalitou poskytovanych sluZzieb
a predavanych jedél, napojov a suvisiacich produktov pre svojich zdkaznikov
v reStaura¢nom stravovani.

V dosledku tychto zisteni a skutocnosti je v pripade dlznika podla mdéjho nazoru
uskutocnenie restrukturalizacie mozné nasledovnymi metédami:

12.1.1 Zmena pohl'adavok veritel'ov (§ 135 ods. 2 pism. a/ ZKR)

Zmena pohladdvok v zdsade predstavuje vo svojom principe zdkladni metédu
restrukturalizacie. Vzhladom na postavenie dlznikovho podniku na relevantnom trhu,
jeho hlavna podnikatel'ska ¢innost v budtdcnosti a s prihliadnutim na jeho majetok
bude nevyhnutné v zdujme ozdravenia struktary zavazkov dlznika vyuzit tato metédu
urcite ako podstatnd.

V zdsade by mala v tomto konkrétnom pripade metéda restrukturalizécie spocivat
v tprave zavazkovych vztahov medzi veritelmi a dlZznikom smerujaca k ¢iastoénému
odpusteniu dlhu vyplyvajaceho z tej-ktorej pohladavky veritela v kombinacii
s predizenim lehoty splatnosti zavazkov dlznika, t.j. pohladavok veritelov.
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V procese restrukturalizicie sa zmena pohladavok realizuje s prihliadnutim na
moznosti dlznika a zéroveni na poZziadavky veritel ov, ktorych sthlas je nevyhnutny pre
uspesny proces restrukturalizicie. V zdsade vSak smeruje k zniZzeniu celkového rozsahu

zavdzkov dlznika za stcasného predlzenia splatnosti takto zmenenych zéavazkov
dlznika.

V tomto konkrétnom pripade by zmena pohladdvok mala byt vyrieSend planom,
v ramci ktorého bude uzatvorena tzv. ,dohoda o zmene pohl'adavok” s jeho tcastnikmi
v postaveni veritelov, a ktora bude smerovat k zniZeniu ich pohl'adavok voci dlznikovi
o taky rozsah pohl'ad4vok ako sa veritelia plosne v ramci dotknutych dohod s dlZznikom
dohodnt, aza stcasného predizenia splatnosti planom zmenenych pohladavok
v lehotach podla splatkového kalendara.

Vysledkom realizacie tejto met6dy restrukturalizacie bude jednozna¢né ozdravenie
struktary zavazkov dlZznika vzniknutych do momentu zacatia restrukturalizacie, ¢o
vyrazne zlepsi moznosti dal$ieho prevadzkovania podniku dlznika. Tento stav umozni
dlznikovi priebezne uhradzat bezné zavazky z podnikania - naklady, ktoré vznikna po
povoleni restrukturalizacie.

Tato metéddu restrukturalizacie bude nevyhnutné vyuzit v ramci restrukturalizacie
dlznika v kazdom pripade, otdzny je len jej rozsah, ktory sa bude vyrazne odvijat od
vzajomného konsenzu dlznika a veritelov.

Tato metédu jednoznaéne odporaéam pouzit ako wuskuto¢nitelnd metédu
restrukturalizacie. Bude vsak potrebné viest diskusiu medzi dlZznikom a veritel mi tak,
aby v dosledku maximalistickych poziadaviek veritelov nebola ohrozena tspesnost

2 N

celej zamysl'anej restrukturalizacie.

Zaroven je vSak potrebné konstatovat, ze podla § 134 ods. 1 ZKR plan musi byt
vypracovany tak, aby zabezpecoval ¢o najvyssiu mozntt mieru uspokojenia veritelov
dlznika pri zachovani jeho reédlnosti a wudrzatelnosti. Plan musi poskytnat
nezabezpecenym veritelom uspokojenie ich pohladdvok aspon o 20 % vyssie, ako by
dosiahli v konkurze.

Stcasne je vsak potrebné brat na zretel znenie § 154 ods. 1 pism. g) ZKR, podl'a ktorého
sid uznesenim zamietne plan, ak miera uspokojenia ktorejkol'vek z nezabezpecenych
pohladavok, s vynimkou pohladévok zaradenych do skupiny podla § 137 ods. 5 ZKR,
je nizsia ako 50 % vysky dotknutej pohl'adavky; to neplati, ak dotknuty veritel pisomne
stuhlasi s nizSou mierou uspokojenia.
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12.1.2 Pokracovanie v prevadzkovani podniku dlznika alebo jeho casti
dlznikom na tcel jeho vyhodnejsieho predaja v budacnosti (§ 135
ods. 2 pism. d/ ZKR)

Podla § 135 ods. 2 pism. d) ZKR jednym z moZznych opatreni na dosiahnutie Gc¢elu
restrukturalizacie je pokracovanie v prevadzkovani podniku dlZnika alebo jeho casti
dlznikom na acel jeho vyhodnejsieho predaja v budtcnosti.

Takouto metédou restrukturalizacie sa zabezpedi pokracovanie prevadzkovania
podniku dlZznika po schvaleni planu ajeho potvrdeni sidom. Udrzia sa obchodné
vztahy dlznika a zachovaji sa pracovné miesta v podniku dlznika. Takyto scenér by
mal v koneénom doésledku v budtcnosti udrzat podnik dlznika v zivotaschopnom
stave a ochranit ho pred zmensovanim jeho majetku vyméahanim separatnych narokov
veritel'ov.

V pripade povolenia restrukturalizdcie odportc¢am doslednt diskusiu dlznika
s veritelmi o takejto metéde restrukturalizacie tak, aby bolo mozné dohodou dospiet
k optimalnemu a udrzatelnému ¢asovému horizontu prevadzkovania podniku dlznika
v budtcnosti.

12.1.3 ZavazKky tretich osob podl'a ust. 140 ZKR;

Podl'a ust. § 140 ods. 1 ZKR zavadzna ¢ast planu moze obsahovat aj aj zavdzok inej osoby
ako dlZznika, akciondra dlZznika alebo veritel'a prihlasenej pohl'adavky, ak so vznikom
zavazku sthlasi; prilohu planu musi v tomto pripade tvorit sthlasny prejav vole tejto
osoby so vznikom zavdzku, inak zavdzok ani v pripade potvrdenia planu sidom
nevznikne.

Podla ust. § 140 ods. 2 ZKR zavazok podla odseku 1 moze spocivat najmé v pristapeni
k zavazku dlznika alebo preberajacej osoby, ruceni za ich zavazky alebo inom
zabezpeceni ich zavazkov, darovani majetku dlznikovi alebo preberajtcej osobe,

pripadne vo vzdani sa prava voci dlznikovi alebo preberajicej osobe alebo v odpusteni
ich dlhu.

V tomto konkrétnom pripade by sa teda jednalo o niektoré vyssie uvedené zavazky
tretich 0s6b, ak so vznikom takychto zdvazkov bol dany ich pisomny sthlas. Takyto
pisomny sdhlas musi mat pisomnda podobu amusi byt prilohou planu
resStrukturalizacie. Zavazky tretich osob vsak vzniknt aZ zverejnenim schvéleného
a stdom potvrdeného planu.
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12.2 CIASTKOVY ZAVER

V pripade zmeny pohladavok ako metdody restrukturalizacie je potrebné
konstatovat, Ze je potrebné dosiahnut konsenzus medzi dlznikom a veriteI'mi.
Zaroven je vSak potrebné splnit zikonné predpoklady uvedené v § 134 ods. 1
v spojeni s § 154 ods. 1 pism. g) ZKR.

Pokracovanie prevadzkovania podniku dlznika za tGcelom jeho vyhodnejsieho
predaja v budtcnosti sa v pripade dlznika javi ako vhodna metdéda
reStrukturalizacie. Tu v8ak opit je potrebna dohoda dlznika s veritel'mi.

Zavazky tretich osob je mozné ako metddu resStrukturalizacie aplikovat iba so
sathlasom tychto tretich o0s6b. V stacasnej dobe poznacenej pretrvavajicou
pandémiou COVID-19 je vSak podl'a m6jho nazoru vel'mi otazne, ¢i by sa dlznikovi
podarilo ziskat stihlas tretich 0s6b napr. na zarucenie sa za dlznikove zavizky, resp.
ich casti.

Na zaklade skuto¢nosti uvedenych v tejto casti posudku je tak mozné z mojej strany
odporucit ako realizovatelna metédu restrukturalizacie kombinaciu metédu zmeny
pohladavok veritelov (§ 135, ods. 2, pism. a/ ZKR) v spojeni s pokracovanim
prevadzkovania podniku dlznika za tucelom jeho vyhodnejsieho predaja
v budicnosti ( § 135 ods. 2 pism. d/ ZKR).

Takyto postup je podl'a méjho nazoru najvyhodnejsi v pripade dlznika, nakol'ko mu
poskytne zakonnti ochranu pred veritelmi a pre veritelov ma kombinacia tychto
metdéd podstatny vyznam ako najvyhodnejsie rieSenie v tom, Ze umozni veritelom
po dosiahnuti konsenzu s dlznikom dosiahnut vidcési rozsah uspokojenia
pohl'adavok veritel'ov v procese restrukturalizacie ako v konkurznom konani. Tieto

skutocnosti st podrobne opisané v casti 9.5 posudku.

12.3 Rozbor podmienok uskutoc¢nitelnosti jednej alebo viacerych
metod reStrukturalizacie

Uskutocnenie restrukturalizacie metédou zmeny pohl'adavok, ako je to uvedené v ¢asti
9.1.1 posudku vyplyva zo skutoc¢nosti, ktoré st podrobne opisané v casti 3, v ¢asti 5
a v casti 6 posudku.

Opatrenia prijaté dlznikom na predchadzanie tpadku, ktoré st podrobne opisané
v ¢asti 5 posudku spolu s obchodnou situdciou dlznika podla casti 6 posudku
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predstavujt zdsadné predpoklady na udrzanie prevaddzkovania asponi podstatnej ¢asti
podniku dlznika.

V pripade povolenia restrukturalizacie dlznik ziska zdkonny rdmec na udrzanie
prevadzkovania aspon podstatnej ¢asti podniku, ¢o mu umozni v najblizsej budtcnosti
pokracovat v prevadzkovani podniku a zaroven v nasledujacom obdobi d'alsi rozvoj a
zefektivnenie ¢innosti.

Tieto predpoklady v praxi znamenaja, Ze dlznik bude schopny vygenerovat
zodpovedajtci objem perniaznych prostriedkov potrebny na uspokojenie pohladavok
veritelov podla dosiahnutej dohody, pricom zédroven buda priebezne generované
zdroje na uhrddzanie zavazkov vzniknutych po povoleni restrukturalizicie. Zaroveri sa
udrzi zamestnanost v podniku dlznika aje predpoklad na vytvorenie novych
pracovnych miest.

V tejto savislosti teda nastupuje povolenie restrukturalizacie ako najzasadnejsia
podmienka jej uskutoénitel'nosti.

Nésledne, za tucelom uskuto¢nenia restrukturalizicie, je potrebné ziskat stihlas
veritelov tak, aby podporili plan, ktory bude redlny. O tychto skutoc¢nostiach je
podrobne uvedené v ¢asti 7.3, 7.4 a v ¢asti 7.5 posudku, pricom ako zaver vyplynulo, Ze
je redlne predpokladat skor zaujem veritelov na zachovani prevadzkovania podniku
dlznika, teda Ze je redlne predpokladat ich stthlas na podporeni planu.

Samozrejme je vSak potrebné dalsim spoloénym postupom dlznika, spravcu
a veritel'ského vyboru dosiahnut, aby samotny plan bol v stlade s prisl. ust. ZKR tak,
aby bolo mozné tento plan najskor prijat schval'ovacou schodzou a nasledne navrhovat
sadu potvrdenie tohto planu.

Najvyznamnej$im momentom pre rozhodovanie veritel ov je to, Ze tento proces pontika

.....

Tieto skuto¢nosti st podrobne opisané v ¢asti 9.1 a 9.2 posudku.

Samotna tspeSna realizacia planu restrukturalizacie dlznikom nasledne po jeho
schvéleni schvalovacou schédzou je rovnako nevyhnutnou podmienkou. Vzhl'adom
k tomu, Ze dlZznik poveril spravcu vypracovanim posudku, je zrejmé, Ze ma zaujem na
zachovani prevadzkovania podniku.

V tejto stuvislosti ddvam do pozornosti nevyhnutnost konstruktivnej diskusie
dlznika, spravcu a veritelov za G¢elom pripravy planu restrukturalizicie.
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124 Odporacana metoda reStrukturalizacie

Vsetky skutocnosti uvadzané v tejto casti posudku podla méjho nazoru vytvaraja
dostatoény rozmer podmienok mna uskutoc¢nitelnost restrukturalizacie ako
realizovateIntt metédu restrukturalizacie kombinaciu metédu zmeny pohladavok
veritelov (§ 135 ods. 2, pism. a/ ZKR) v spojeni s pokracovanim prevadzkovania
podniku dlznika za Gcelom jeho vyhodnejsieho predaja v budacnosti (§ 135 ods. 2

pism. d/ ZKR).
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13 Odovodnenie predpokladu  vacsieho rozsahu
uspokojenia veritelov dlZznika % pripade
restrukturalizacie ako v pripade vyhlasenia konkurzu

13.1 Predpokladany rozsah uspokojenia veritel'ov

Predpokladany rozsah uspokojenia veritelov v pripade vyhlasenia konkurzu
v porovnani s predpokladanym rozsahom uspokojenia veritelov v restrukturalizacii
vychadza zaétovnych podkladov dlznika ku dnu 31.12.2020 azjeho aktudlnej
finan¢nej a obchodnej situacie podl'a tidajov z Gc¢tovnej evidencie ku diiu 31.08.2021.

13.1.1 Predpokladany rozsah uspokojenia veritelov v konkurze

V pripade vyhldsenia konkurzu v najbliZSom case je potrebné najskoér skamat, ¢i ma
dlznik dostatok majetku na vyhldsenie konkurzu.

Podla tc¢tovnych vykazov dlznika ku diiu 31.08.2021 mé4 hodnota dlznikovho majetku
celkom 2 627 906 €, pri¢om zloZenie tohto majetku je nasledovné:

Neobezny majetok 2625610 €
ObeZny majetok 2296 €
SPOLU 2627906 €

Na zaklade tychto adajov z G¢tovnej evidencie dlznika by sa dalo konstatovat, ze podl'a
ust. § 9, ods. 2 Vyhlasky MS SR ma dlZznik dostatok majetku na vyhlasenie konkurzu.

V d'alsom texte sa budeme zaoberat predpokladanym rozsahom uspokojenia veritel ov

v pripade konkurzného scenara podla tdajov z Gc¢tovnej evidencie dlznika ku drnu
31.08.2021.
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NEOBEZNY MAJETOK

Ako vyplyva ztctovnej evidencie dlznika ku diniu 31.08.2021, Gétovnd zostatkova
hodnota neobezného majetku je 2 625 610 €. ZloZenie neobezného majetku dlznika je
podla tdajov z jeho G¢tovnej evidencie nasledovné:

Neobezny majetok - ti¢tovny stav k 31.08.2021

Pozemky 219 080 €
Stavby 2369 338 €
Stroje a zariadenia 37192 €

Spolu 2625610 €

Ku dnu vypracovania posudku je iba tazko mozné s urcitostou predpokladat, ze
v konkurze by sa dala dosiahnut speriazenim tohto majetku suma 2 625 610 €, t.j. suma
rovnajica sa uctovnej zostatkovej hodnote tohto majetku. Napokon zinych
konkurznych konani prebiehajticich v st¢asnosti je prax takd, Ze majetok sa v konkurze
spravidla speniaZzuje za trhovt hodnotu, ktora je vyrazne odlisna od hodnoty aétovne;.

Za ucelom stanovenia trhovej hodnoty nehnutelného majetku budeme vychadzat zo
Znaleckého posudku ¢. 27/2019 zo diia 30.08.2019 vyhotoveny znalcom Ing. Miroslav
Tokar, Bratov Baldigarovcov 13, 940 54 Nové Zamky, ktory bol vyhotoveny za tcelom
ocenenia nehnutel'nosti dlznika.

Samotna stavba - WELLNES hotel - Zeleny dvor s prislusenstvom bola ocenena podla
znaleckého posudku na cenu 3 070 000,00 €.

Znalecky posudok je prilohou ¢. 9 tohto posudku.
Samostatné hnutelné veci asabory hnutelnych veci, tj. strojno - technologické
zariadenia a motorové vozidla budeme uvaZovat v ich G¢tovnej hodnote v celkovej

vyske 37 192 €.

Vzhl'adom k plynutiu ¢asu v pripade konkurzného scenara je mozné predpokladat, Ze
konkurz by bol vyhlaseny v obdobi méj - jun 2022.
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Dalej je potom potrebné predpokladat, Ze k spetiaZeniu by mohlo déjst najskér po
konani prvej schodze veritelov v konkurze, t.j. cca. 90 - 100 dni po vyhlaseni konkurzu,
¢ize k speniazeniu by mohlo dojst niekedy v obdobi september - oktober 2022.

Vychdadzajac zo skasenosti z inych konkurznych konani je vsak redlne predpokladat,
ze k speniazeniu tohto majetku by doslo az v druhom, resp. tretom kole, t.j. pocas
prvého polroka 2023.

V nasledovnhom prehlade je uvedeny predpokladany vytaZzok zo spetazenia
neobeZného majetku:

RPN, Prec,iP(ikladany Predpokladany
NeobezZny majetok vytazok v € tazok v %
z aktualnej hodnoty vy °
Stavba 3070 000 € 1842 000 € 60%
Pozemky 219080 € 131 448 € 60%
Stroje a zariadenia 37192 € 13017 € 35%
Spolu 3326272€ 1 986 465 €

Pozemky a stavby tvoria uceleny areél a v ich pripade predpokladdam ich spemnazenie
v druhom, resp. v trefom kole na drovni 60% znaleckej ceny. Vychadzajtc z tohto
predpokladu je potom predpokladany vytazok vo vyske 1 973 448 €.

Vypocet: 1842 000 + 131 448 =1 973 448

Predpoklad spemiazenia nehnutelnosti dlznika na trovni 60% znaleckej hodnoty
vychadza predovsetkym zo skutocnosti, ze dlZnik vlastni budovu hotela s prislusnymi
pozemkami, avSak okolité pozemky vlastni EKONOMIK SERVIS, s.r.o., ktory je
zaroven aj podriadenym veritelom dlznika. Z tohto doévodu je mozny pristup, resp.
prijazd k budove hotela iba cez pozemky vo vlastnictve spol. EKONOMIK SERVIS,
s.r.0. Dalim ponizujicim faktorom je samotna jednoucelovost budovy hotela, ¢o
v spojeni s negativnymi vplyvmi pretrvavajiacej pandémie COVID-19 mé jednoznac¢ny
poniZujici vplyv na predajnost budovy hotela s prislusnymi pozemkami vo vlastnictve
dlZnika v najblizSom case.

Stroje a zariadenia predstavujt strojno - technologické zariadenia vo vyrobe dlznika.
Jedna sa o jednotcelové stroje, ktoré nie je mozné jednoducho , rozobrat a odviezt” na
iné miesto. Ako uz bolo povedané, dlznik sa zaoberd gastronomickymi sluzbami, kde
sa da predpokladat zna¢nd miera opotrebovanosti tychto strojov a zariadeni. Preto je

predpokladana troven vytazku tohto majetku 35%, t.j. vo vyske 13 017 €.
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OBEZNY MAJETOK

Ako vyplyva z tctovnej evidencie dlznika ku diiu 31.08.2021, Gétovnd zostatkova
hodnota obezného majetku je 2 296 €, ako sa o tom tctuje v sivahe dlznika na riadku
33. Podla tdajov ztctovnej evidencie dlznika sa jednd o dlznikove kratkodobé
pohladavky a periazné prostriedky v pokladni, pri¢om v pripade vyhlasenia konkurzu
uz tieto majetkové hodnoty s velkou mierou pravdepodobnosti uz nebuda v majetku
dlznika v takej vyske. Preto na tcely tohto posudku moZno od tychto majetkovych
hodnot abstrahovat, napokon ich hodnota je v pomere kostatnému majetku
zanedbatelna.

Po zohladneni uvedenych predpokladov avychadzajuc zo sktasenosti v inych
konkurznych konaniach je potom mozné predpokladat postupné speniaZovanie
pohladavok dlznika vo viacerych kolach.

Vychadzajac zuvedenych predpokladov by tak celkova hodnota vytazku zo
speniazenia dlznikovho majetku v pripade konkurzu bola nasledovna:

Predpokladany vytazok zo spenaZenia

neobezného majetku, t.j. nehnutelny 1986 465 €
majetok a strojno - technologické
zariadenia

Predpokladany vytaZok zo spenaZenia

obezného majetku 0€

Celkovy vytazok 1986 465 €

Z uvedenych adajov je potom mozné predpokladat, Ze celkovy vytazok
zo spenazenia dlznikovho majetku v pripade konkurzu by bol

pravdepodobne vo vyske cca 1985 000 €.
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Tato predpokladanta hodnotu vytazku zo spetiazenia majetku dlznika v konkurze je
v8ak potrebné v d'alsom rozligit z pohladu poradia pohl'adévok jednotlivych veritel ov
a zaroverni aj podla ich zabezpecenia zabezpecovacim pravom, resp. podla poradia ich
uspokojovania. Rovnako potrebné je vsak aj vy¢islit predpokladand vysku pohladavok
proti podstate, t.j. ndkladov konkurzu, ktoré vzniknt pocas trvania konkurzného
konania.

Vzhladom na zloZenie majetku dlznika, na charakter prevadzky podniku, rovnako
s prihliadnutim na moZné inciden¢né stdne spory je redlne predpokladat, Zze
konkurzné konanie bude prebiehat pocas 24 mesiacov. Ako uz bolo povedané,
predpokladany vytazok zo spefiazenia v konkurze by bol vo vyske 1 985 000 €.

Uvedené skutoc¢nosti a predpoklady mozno pouzit na vycislenie predpokladanych
pohladavok proti podstate v pripade konkurzného scenara nasledovne:

Por.c. Oznacenie Predpokladana vyska
pohladavky proti podstate

ndklady speniazenia, ndklady rozvrhu a odmena
spravcu, ¢o moze predstavovat 12% zo sumy ziskanej
speniazenim; 238 200 €
predpokladaja sa ndklady na znalecké posudky, na
inzerciu a ostatné naklady spojené so spefiazenim na
urovni 2% z vytazku a dalej odmenu spravcu na
arovni 10% z vytazku

ndhrada nutnych vydavkov spravcu spojenych s
vedenim konkurzného konania, ¢o moéze byt 0,5%
z vytazku; 9925 €
predpokladaja sa vydavky spravcu ztitulu
postovného, cestovné nahrady a pod.

vlastna datfiovéa povinnost na DPH z predaja majetku;

tj. 20% zo sumy 1 985 000 € 397293 €
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Por.c. Oznacenie Predpokladana vyska
pohladavky proti podstate
nédklady stvisiace so spravou konkurznej podstaty
vratane pohladdvok zo zmlav uzavretych spradvcom
vratane uloZenia pisomnosti spolo¢nosti, ¢o moéze byt
4 2% z vytazku;
predpokladajua sa ndklady na vedenie tctovnictva 39700 €
v komplexnom rozsahu, dalej vsetky nevyhnutne
potrebné servisné ¢innosti ako zabezpecenie
strdZenia a poistenia majetku, likvidaciu
nebezpecného odpadu, rovnako potrebné je
zabezpecit ulozenie pisomnosti v archive atd’.
pracovnopravne naroky v zmysle pracovnych zmlav
5 aodstupné, odvody na socidlne a zdravotné 48 000,00 €
poistenie
6 ostatné 5000,00 €
Predpokladané naklady konkurzu spolu: 738 118 €
REKAPITULACIA:
Vytazok z konkurzu cca 1985 000 €
Naklady konkurzu cca 738 000 €
Na uspokojenie veritel ov v konkurze cca 1247 000 €
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Z uvedeného predpokladaného prehladu vytazku za dodrzania
uvadzanych predpokladov speiniazenia majetku dlznika a za dodrzania
vzniku predpokladanych pohl'adavok proti podstate je potom zrejmé, Ze
pre veritelov v konkurze by pripadla na rozdelenie suma vo vyske cca.

1247 000,00 €.

Této suma urcend pre veritel ov v konkurze na ich uspokojenie predpokladé spetiazenie
majetku dlznika za splnenia vyssie uvadzanych predpokladov, avsak v konkurze je
spravidla dosahovana miera speriaZzenia majetku vyrazne nizsia. Od tejto skutoc¢nosti
sa potom logicky odvija aj skuto¢ny vytazok a napokon aj samotnd skuto¢na suma
urcena pre veritelov na uspokojenie ich pohladavok v rozvrhu.

Ak vsak budeme brat do tvahy uvadzané predpoklady miery spenazenia majetku
dlznika, potom mozné zadefinovat sumu urend pre veritelov na uspokojenie v
konkurze nasledovne:

Predpokladana suma vytazku
urcenda na uspokojenie 1 247 000,00 €
veritelov v konkurze

Vychadzajac zo Struktiry a zloZenia majetku dlznika a s prihliadnutim na
zabezpecovacie prava veritelov dlznika a s prihliadnutim na vyssie vyslovené
predpoklady speriazovania majetku dlznika v konkurze by potom bolo predpokladané
uspokojovanie zabezpecenych veritelov dlznika nasledovné:

Nehnutelny majetok dlznika, ako uz bolo povedané, je zataZzeny viacerymi zaloznymi
pravami.

Je pravdou, Ze na listoch vlastnictva je zapisané tiez exekucné zdlozné pravo stdnym
exektatorom Mgr. Milan Somik, Ceskoslovenskej armady 1, 036 01 Martin, a d'alej tieZ
sadnym exekttorom JUDr. Michal Kruppa, Stefana Kukuru 12, 071 01 Michalovce,
avsak v konkurze sa na takéto zabezpecenie neprihliada, nakol'ko ide iba o procesny
zabezpecovaci institit na Gcely exeku¢ného konania anema postavenie
zabezpecovacieho pravo podla § 8 ZKR.
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Nasledne je vSak potrebné konstatovat, ze pohladavka veritela EKONOMIK SERVIS,
s.r.0. je pohladavkou podriadenou podla 95 ods. 2 ZKR. Z pravnej tpravy ZKR
vyplyva, ze takato pohladdvka sa v zistenom rozsahu uspokojuje z vytazku zo
spenlazenia majetku vseobecnej podstaty, ktory vo vSeobecnej podstate zvys$il po
tplnom uspokojeni inych nezabezpecenym pohl'adavok.

Zabezpecena pohladavka zabezpeceného veritela Ministerstvo hospodérstva SR
zanikla, preto v dalsom nebudeme na tato pohladavku prihliadat.

Z uvedeného je potom zrejmé, Ze najskor by sa uspokojovali zabezpecené pohladavky
zabezpeceného veritel'a Darovy trad Kosice.

Ako dalsie vporadi by sa potom uspokojovali zabezpecené pohladavky
zabezpeceného veritela Mesto Kosice.

Budova hotela s prislusenstvom bola ohodnotend znaleckym posudkom na hodnotu vo
vyske 3070000,00 €, pricom vtomto posudku sa predpokladd spetiaZenie
nehnutelného majetku dlznika na drovni 60% znaleckej hodnoty, tj. vo vyske
1842 000,00 €.

Spenazenie pozemkov vo vlastnictve dlznika vychadza z ich té¢tovnej hodnoty vo vyske
219 080,00 €, pricom sa predpokladd ich spetiazenie v konkurze na drovni 60% ich
uc¢tovnej hodnoty, t.j. vo vyske 131 448,00 €.

Celkovo sa tak predpokladd spetiazenie nehnutelného majetku dlznika vo vyske
1973 448,00 €.

Vypocet: 1842 000 + 131 448 =1 973 448

Vychadzajac zo sktsenosti vinych konkurznych konaniach pri spetiazovani
nehnutelného majetku je redlne predpokladat, Ze kspenazeniu dlZznikovho
nehnutelného majetku by doslo pravdepodobne v draZzbe nehnutelnosti, a to najma
s poukazanim na ust. § 92 ods. 6 ZKR, pri¢om je redlne o¢akavat opakovanie drazby vo
viacerych kolach.

Dalej je potrebné zaoberat sa spetiaZenim strojno - technologického zariadenia kuchyne
a reStaurécie vo vlastnictve dlznika, na ktoré ma zriadené zélozné pravo zabezpeceny
veritel CORTEC s.r.o. Ako uz bolo povedané, v pripade konkurzného scendra je
predpokladana droven vytazku zo spenaZenia tohto majetku na trovni 35%, t,. vo
vyske 13 017 €, ¢o z celkovej sumy ziskanej speriazenim majetku predstavuje z pohladu
podielu na celkovej sume ziskanej speniazenim majetku dlznika v konkurze podiel
0,66%.
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Predpokladana suma ziskand spetiazenim nehnutelného majetku (stavba a prislusné
pozemky) vo vyske 1973 448,00 € predstavuje z pohladu podielu na celkovej sume
ziskanej spefiazenim majetku dlznika v konkurze 99,34% podiel.

Predpokladané celkové naklady konkurzu, resp. pohladavky proti podstate sa
predpokladaja vo vyske cca 738 000,00 €, pricom z tychto je potrebné priradit ich podiel
99,34%, t.j. sumu vo vyske 733 498,20 € k oddelenej podstate, t.j. k sume vytazku zo
spenazenia nehnutel ného majetku.

Po priradeni pohladavok proti oddelenej podstate vo vyske 733 498,20 € k sume
ziskanej zo spetiazenia nehnutel'ného majetku vo vyske 1 973 448,00 € dostaneme sumu
urcend na uspokojenie nespriaznenych zabezpecenych veritelov dlznika celkom vo
vyske 1 239 949,80 €.

Vypocet: 1973 448 - 733 498,20 = 1 239 949,80

Zabezpeceny veritel Ministerstvo hospodarstva SR by z dovodu zaniku zmluvného
vztahu nebol ti¢astnikom konkurzného konania, nakol'ko dlznik disponuje potvrdenim
o vysporiadani vsetkych prav povinnosti voci tomuto veritel ovi.

Zabezpecenda pohladavka zabezpeceného veritela Darovy trad KoSice je podl'a idajov
z uctovnej evidencie dlZznika k 31.08.2021 vo vyske 247 812,72 €, t,j. tato zabezpecena
pohladavka by bola v konkurze uspokojend v celom rozsahu, t.j. 100%

Zabezpecena pohladdvka zabezpeceného veritela Mesto Kosice je podla tdajov
z tctovnej evidencie dlznika k 31.08.2021 vo vyske 36 012,53 €, tj. tato zabezpecend
pohl'adavka by bola v konkurze uspokojena v celom rozsahu, t.j. 100%.

Zabezpecena pohladavka zabezpeceného veritela EKONOMIK SERVIS, s.r.o. by sa
v konkurze wuspokojovala ako pohladdvka podriadeného veritela z dovodu

podriadenosti pohladavky tohto veritela.

Podla ddajov z Gc¢tovnej evidencie dlznika k 31.08.2021 st zabezpecené pohladéavky
zabezpecenych veritelov v nasledovnej vyske:

a) Darlovy arad Kosice vo vyske 247 812,72 €
b)  Mesto Kosice vo vyske 36 012,53 €

tj. spolu v celkovej vyske 283 825,25 €, ktoré by boli uspokojené v celom rozsahu,
t.j. 100%.
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Zaroven je vSak potrebné povedat, Ze v pripade konkurzného scenara je redlne
predpokladat celkovt vysku prihlasenych zabezpecenych pohladavok zabezpecenych
veritel'ov zvySenu o ich prislusenstvd, a to z titulu arokov, drokov z omeskania a pod.

Ak by sme v8ak v dalsom uvazovali pre acely konkurzného scendra, vyssie uvedena
sumu ziskant spenazenim nehnutelného majetku vo vyske 1 973 448,00 € je potrebné
znizit o priradené pohladavky proti podstate vo vyske 733 164,00 € a taktieZ o sumu
283 825,25 € urcent na uspokojenie zabezpecenych pohladavok zabezpecenych
veritelov, t.j. spolu vo vyske 956 458,75 €. Vyslednd suma vo vyske 956 458,75 € by mala
slazit na uspokojenie pohl'addvok ostatnych veritel ov.

Vypocet: 1 973 448,00 - (733 164,00 + 283 825,25) = 956 458,75

Dalej je potrebné zaoberat sa spefiazenim strojno - technologického zariadenia vo
vlastnictve dlZnika. Ako uz bolo povedané, v pripade konkurzného scendra je
predpokladana aroveni vytazku zo spefiaZenia tohto majetku na trovni 35% jeho
uctovného zostatku, tj. vo vyske 13 017 €, ¢o z celkovej sumy ziskanej speriazenim
majetku predstavuje z pohl'adu podielu na celkovej sume ziskanej spefiazenim majetku
dlznika v konkurze podiel 0,66 %.

Zaroven je potrebné k tomuto vytazku priradit pohladavky proti oddelenej podstate
v rozsahu 0,66% z celkovej vysky 738 000,00 € pohladavok proti podstate, t.j. sumu vo
vyske 4836,00 € zcoho vychadza predpokladané ciastoéné uspokojenie tohto
zabezpeceného veritel'a vo vyske 8 181,00 €.

Vypocet: 13 017 - 4 836 = 8 181

Dlznik ku diiu 31.08.2021 vo svojom Gctovnictve eviduje voci veritelovi CORTEC s.r.o.
zavazok vo vyske 110 090,00 €. Z uvedeného je potom zrejmé, Ze neuspokojend cast
pohladavky veritela CORTEC s.r.o. by bola v pripade konkurzného scenara vo vyske
101 909 €.

Vypocet: 110 090 - 8 181 = 101 909

V takto urcenej zvysnej casti svojej povodne zabezpecenej pohladavky by sa potom
veritel CORTEC s.r.o. uspokojoval spolo¢ne a pomerne s ostatnymi nezabezpec¢enymi
veritel'mi.

Ako sme uz uviedli v ¢asti 10.2 posudku (pozri tabul'ku na str. 89 a 90), z pohladu
zloZenia veritel ov dlznika na zabezpecenych a nezabezpecenych veritelov k 31.08.2021
dlznik eviduje z&vazky voci nezabezpecenym veritelom v celkovej vyske 1 160 947 €.
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V pripade konkurzného scenéra by vsak k tymto ostatnym nezabezpecenym veritelom
pribudol este povodne zabezpeceny veritel CORTEC s.r.o.,, ato vcasti jeho
neuspokojenej pohl'adéavky, a to vo vyske 101 909 €.

S prihliadnutim na tieto skutoc¢nosti a vychadzajuc z Gc¢tovnej evidencie dlznika
k31.08.2021 by bola potom v pripade konkurzného scendra celkovd suma
nezabezpecenych pohl'adavok spolu vo vyske 1 262 856 €.

Vypocet: 1160 947 + 101 909 = 1 262 856

Z uvedeného potom vyplyva, Ze suma vo vyske 956 458,75 €, ktora by v konkurze
zvy$ila po uhradeni priradenych pohladavok proti oddelenej podstate a po tplnom
uspokojeni zabezpecenych veritelov Darovy trad Kosice a Mesto Kosice apo
¢iasto¢nom uspokojeni zabezpeceného veritela CORTEC s.r.o., by sa mohla nasledne
pouzit na ciasto¢né a pomerné uspokojenie veritel ov nezabezpecenych pohladavok,
ktoré sa v pripade konkurzného scendra predpokladaji vo vyske 1 262 856,00 €.

S pouzitim tychto predpokladov potom mozno wurcit predpokladany rozsah
¢iastoéného a pomerného uspokojenia nespriaznenych nezabezpecenych veritelov
v pripade konkurzného scenara vo vyske 1 262 856,00 €, t.j. v rozsahu 75,74 %.

Vypodet: (956 458,75/1 262 856)*100 = 75,74

Po ¢iastoénom a pomernom uspokojeni vsetkych ostatnych nezabezpecenych veritelov
uz potom nezostava k dispozicii nijakd suma, ktora by mala slazit na uspokojenie
pohladavok veritelov so zdvdazkom podriadenosti. Ako uz bolo povedané, podla
tdajov z uctovnej evidencie dlznika k 31.08.2021 pohladévky tychto podriadenych
veritelov st vo vyske 1 061 318,30 €, z ¢oho je potom moZné vyslovit predpoklad ich
uspokojenia v rozsahu 0,00%.

Ako sa uz uvadza v ¢asti 13.1.1 posudku, na tcely tohto posudku mozno abstrahovat
od vytazku zo spenazenia obezného majetku dlznika, nakol'ko hodnota obezného
majetku dlznika podla tdajov zjeho uctovnej evidencie k 31.08.2021 je v pomere
k ostatnému majetku zanedbatelna.

Podla uctovnej evidencie dlZznika tento nevykazoval zapornt hodnotu vlastného
imania pocas celého sledovaného obdobia. S poukazom na aktualne znenie prisl. ust.
ZKR zrejme nie je redlne ocakavat tspeSnost spravcu v konkurze vo veci uloZenia
sankcie Statutdirnemu organu dlznika za nesplnenie povinnosti podat navrh na
vyhlasenie konkurzu v¢as.
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Z uvedeného je potom zrejmé, jediny majetok dlznika, ktory by bol predmetom
spenlazenia v pripade konkurzného scenéra je jeho nehnutelny majetok a strojno -
technologické zariadenia. Po spenazeni tohto majetku by wuz snajvdcsou
pravdepodobnostou neboli do stpisu majetku podliehajiceho konkurzu zapisané
nijaké stipisové zlozky.

S prihliadnutim na vysSie uvedené zdvery a vypocty je potom moZné vyslovit
predpoklad, Ze v pripade konkurzného scenara:

a) po uplnom uspokojeni vsetkych priradenych pohladavok proti oddelenej
a véeobecnej podstate a

b) po dplnom uspokojeni s dlznikom nespriaznenych zabezpecenych veritel'ov
v rozsahu 100% a

c) po Cciastocnom a pomernom uspokojeni sdlznikom nespriaznenych
nezabezpecenych veritelov v rozsahu 75,74% by

d) na uspokojenie s dlznikom spriaznenych veritel'ov nezvysila nijakd suma a preto
by veritelia spriazneni s dlznikom boli v pripade konkurzného scenara uspokojeni
v rozsahu 0,00%.

V tejto suvislosti je vSak potrebné konstatovat, Ze vysSie uvedeny predpoklad
uspokojenia veritelov v pripade konkurzného scendra vychadza z objemu zavazkov
podla tc¢tovnej evidencie dlznika ku driu 31.08.2021. V pripade konkurzu je v8ak realne
ocakavat, ze vetci prihlaseni veritelia si budt v prihlaskach svojich pohl'adavok okrem
dlznej sumy istiny prihlasovat aj prislusenstvo k dlznej sume istiny v podobe trokov,
urokov z omeskania pripadne inych prislusenstiev. Po uplynuti lehoty na popieranie,
resp. po ukonéeni pripadnych inciden¢nych sporov ohl'adom urcenia vysky prihlasenej
pohladavky bude ustaleny objem vsetkych zistenych pohladavok a az nasledne bude
mozné s urcitostou definovat rozsah uspokojenia veritelov.

13.1.2 CIASTKOVY ZAVER

Pohl'adavky zabezpecenych veritel ov, ktori nie sa dlznikom spriazneni by v pripade
vyhlasenia konkurzu na majetok dlznika v najblizSom case boli uspokojované
v rozsahu 100 % ich zabezpecenej vysky.

Nezabezpeceni veritelia, ktorych pohladavky nie st v zmysle prisl. ust. ZKR
zabezpecené zabezpecovacim pravom by sa za splnenia uvedenych predpokladov
uspokojovali ¢iastoéne a pomerne v rozsahu 75,74 % ich vysky.
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Po uspokojeni priradenych pohl'adavok proti podstate a po uspokojeni pohl'adavok
zabezpecenych veritel ov a po ¢iastocnom a pomernom uspokojeni nezabezpecenych
veritelov by sa pohladavky veritelov podriadenych uspokojovali v rozsahu 0,00 %
ich vysky.

13.1.3 Predpokladany rozsah uspokojenia veritelov v reStrukturalizacii

V pripade povolenia reStrukturalizacie je redlne ocakdvat pokracovanie
prevadzkovania podniku dlZznika vyuZivanim aspon podstatnej c¢asti jeho sti¢asného
majetku, a to ako pocas restrukturaliza¢ného konania, tak aj nasledne, pocas plnenia
planu restrukturalizacie.

Ako je uvedené v casti 12.4 tohto posudku, odportcand metdda restrukturalizacie je
zmena pohladavok veritelov (§ 135 ods. 2, pism. a/ ZKR) v spojeni s pokracovanim
prevadzkovania podniku dlznika za ti¢elom jeho vyhodnejsieho predaja v budtcnosti
(§ 135 ods. 2 pism. d/ ZKR).

Podl'a § 134 ods. 1 ZKR plan musi byt vypracovany tak, aby zabezpecoval ¢o najvyssiu
moznu mieru uspokojenia veritelov dlznika pri zachovani jeho redlnosti a
udrzatelnosti. Plan musi poskytnat nezabezpedenym veritelom uspokojenie ich
pohl'adavok aspor o 20 % vyssie, ako by dosiahli v konkurze.

Podl'a § 137 ods. 4 ZKR pre kazdého zabezpeceného veritela, pri ktorého zabezpecenej
pohladavke mozno s odbornou starostlivostou predpokladat, Ze majetok, ktory ju
zabezpecuje, bude postacovat aspoii na jej ¢iastocné uspokojenie, sa v plane vytvori
vzdy samostatnd skupina, ibaze dotknuti zabezpeceni veritelia sdhlasia s inym
vytvorenim skupin.

Podla § 137 ods. 5 ZKR ak st v restrukturalizacii prihldsené podriadené pohladavky
alebo pohladavky, ktoré by sa v konkurze uspokojovali v poradi ako podriadené
pohladavky, v plane sa vytvori aj samostatnd skupina tychto pohladévok, pricom tieto
pohladavky nemoézu byt uspokojené rovnakym alebo lepsim spdsobom ako iné
pohladavky.

Podla § 154 ods. 1 pism. g) ZKR std uznesenim zamietne plan, ak miera uspokojenia
ktorejkol'vek z nezabezpecenych pohladédvok, s viynimkou pohladdvok zaradenych do
skupiny podla § 137 ods. 5, je niz$ia ako 50 % vysky dotknutej pohladavky; to neplati,
ak dotknuty veritel pisomne sthlasi s nizSou mierou uspokojenia.

Odporacand metdéda restrukturalizacie predstavuje zmenu pohladavok a zdroven
pokracovanie prevadzkovania podniku dlznika.
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S poukazom na citované ustanovenia ZKR ana zdvery o predpokladanom rozsahu
uspokojovania pohl'adavok jednotlivych veritelov v pripade konkurzu je potom mozné
konstatovat, Zze v reStrukturalizdcii by mala zmena pohladdvok veritelov
nespriaznenych s dlznikom, ato ako zabezpecenych atiez nezabezpecenych,
predstavovat plnenie pocas obdobia najviac pat rokov ato v rozsahu 100% zistenej
sumy tej-ktorej pohl'adavky.

V pripade veritelov podriadenych pohladavok je v pripade restrukturalizacie mozné
tieZ predpokladat zmenu ich pohladdvok, pricom tieto pohladavky nemozu byt
uspokojené rovnakym alebo lepsim spdsobom ako iné pohladavky. Ako uZz bolo
preukazané, v pripade konkurzu by sa tito veritelia uspokojovali v rozsahu 0,00% ich
vysky.

Pokrac¢ovanim prevadzkovania podniku dlznika za t¢elom jeho vyhodnejSieho predaja
v budticnosti je mozné predpokladat, Ze po povoleni restrukturalizacie bude mat
dlznik vhodné podmienky na vyhladanie vhodného investora apo sthlase
veritel' ského vyboru nastane predaj podniku.

Ako uz bolo povedané, znalecky posudok urcil hodnotu stavby hotela vo vyske
3070 000,00 €.

S poukazom na toto zistenie znalca je potom redlne predpokladat, ze po povoleni
restrukturalizacie v pripade vyhodnejsieho predaja podniku dlZznika v budtcnosti sa
dosiahne urcite vys$ia suma ako 2150 919,00 €, ako by tomu bolo v pripade
konkurzného scenara.

Napokon v pripade predaja podniku dlznika v restrukturalizacii nevzniknd nijaké
pohladavky proti podstate, ktoré by ponizovali sumu ziskant predajom podniku,
s vynimkou predpokladanych nédkladov na vyhotovenie aktualneho znaleckého
posudku na ocenenie podniku dlznika.

13.1.4 CIASTKOVY ZAVER:

Zistenia uvadzané v tejto casti posudku tak umoznuja vyslovit predpoklad, Ze
v pripade povolenia reStrukturalizacie dlznika finan¢né prostriedky ziskané
z predaja podniku dlZznika odévodnene vytvaraja priestor na rovnaky rozsah
uspokojenia pre zabezpecenych veritelov.

.....

uspokojenia pre nezabezpecenych veritel ov, ktori nie st s dlznikom spriazneni.
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Nasledne aj pre veritelov s podriadenymi pohladavkami sa v reStrukturalizacii

.....

V porovnani s predpokladanym rozsahom uspokojenia veritelov v konkurze je tak
mozné na zaklade uvadzanych zisteni predpokladat, Ze v pripade povolenia
reStrukturalizacie sa buda moct uspokojovat vsetci veritelia dlznika, a to v pripade
nezabezpecenych pohl'adavok ako aj v pripade podriadenych pohladavok vo va¢som
rozsahu, ako by tomu bolo v pripade vyhlasenia konkurzu. Napokon pocas
naplfiania planu restrukturalizicie bude mat dlznik mozZnost pokracovat
v prevadzkovani podniku a zostana zachované aj obchodné vztahy.

V pripade povolenia resStrukturalizicie buda zachované pracovné miesta
zamestnancov dlznika, ¢o ma v sebe socidlny rozmer procesu restrukturalizacie.

V tejto stvislosti je vSak z mojej strany potrebné zdoraznit, a to v pripade povolenia
reStrukturalizacie, predovsetkym nevyhnutnost doéslednej, podrobnej a vecnej
diskusie dlznika s veritelmi pocas pripravy planu tak, aby v doésledku
maximalistickych poziadaviek veritelov nebol ohrozeny cash - flow dlznika, pretoze
v opacnom pripade hrozi schvalenie nereilneho planu, ¢o v kone¢nom désledku
znamena konverziu restrukturalizacie na konkurz.
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14

Vymedzenie pravnych tkonov dlznika, ktoré maja po
povoleni restrukturalizacie dlznika podliehat sdhlasu
spravcu

V pripade, ak sud povoli restrukturalizaciu dlznika, zastdvam néazor, aby sthlasu
spravcu pocas restrukturalizacie podliehali nasledovné pravne tkony:

a)

vykonanie iného nez bezného pravneho tkonu podnikatela (iného tkonu ako
toho tkonu podnikatel'a, ktory je nevyhnutne potrebny na zabezpecenie riadneho
vykonu tychto ¢innosti, ktoré stt predmetom jeho podnikania alebo inej ¢innosti);

zalozenie obchodnej spolo¢nosti, druzstva alebo inej pravnickej osoby;

nadobudnutie Gcasti alebo prevod acasti v obchodnej spolo¢nosti, druzstve alebo
v inej pravnickej osobe;

prevod nehnutelnosti alebo prenajom nehnutelnosti alebo iného majetku,
pripadne ich zataZenie zaloznym pravom alebo vecnym bremenom;

uzatvorenie zmluvy o avere, o pdzicke alebo o inom doc¢asnom poskytnuti alebo
prijati pettaznych prostriedkov;

zabezpecenie cudzieho zaviazku, prevzatie cudzieho zavazku, pristapenie
k cudziemu zavazku alebo poskytnutie slubu odskodnenia za skodu spdsobent
trefou osobou;

urobenie pravneho tikonu bez primeraného protiplnenia alebo zvyhodnujiaceho
pravneho tkonu;

urobenie iného pravneho tkonu ukracujaceho zdujmy veritel ov na uspokojeni ich
pohladavok;

pravny utkon, ktorym sa dlZnik zaviaZe plnit pokracujice penazné alebo
nepeniazné plnenie pocas viac ako troch mesiacov;

pravny tkon, ktorym sa dlznik zaviaze poskytnut plnenie s hodnotou vyssou ako
35 000,00 eur;

akékol'vek petiazné plnenie zo strany dlznika alebo jeho viaceré periazné plnenia
voci tomu istému subjektu v priebehu jedného roka v sume presahujtcej 35 000,00
eur s vynimkou plneni vyplyvajtcich z pravnych tkonov dlznika schvélenych
spravcom;
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pravny tkon, ktorym dlZnik prevezme zaviazok poskytnut plnenie s hodnotou
vysSou ako 5% z jeho obratu za predchadzajaci kalendéarny rok,

akékol'vek plnenie dlznika voci tretej osobe predstavujice ¢o ilen ¢iastocné
uspokojenie zmluvnych alebo mimozmluvnych sankcii;

vykonanie akéhokolvek pravneho utkonu dlZznika voc¢i osobe spriaznenej
s dlZznikom,;

vykonanie akéhokolvek pravneho tkonu dlznika voci osobe spriaznenej
s veritelom prihlasenej pohl'adavky;

uznanie popretej pohladavky voci veritelovi podla § 124 ods. 4 ZKR vratane
uznania pohladavky urobeného na stide v konani o urcenie popretej pohladavky;

uzavretie akejkol'vek dohody o urovnani.

15 Udaj ovyske ¢istého zisku ainych vlastnych zdrojov

dlznika, rozdelenych jeho clenom v poslednych dvoch
rokoch

Podl'a ust. § 110 ods. 2 pism. e) ZKR posudok obsahuje adaj o vyske ¢istého zisku
ainych vlastnych zdrojov dlznika, rozdelenych jeho ¢lenom v poslednych dvoch
rokoch.

Z dokumentacie predloZenej dlznikom je zrejmé, ze pocas sledovaného obdobia
nedoslo krozdeleniu c¢istého zisku, nakolko dlznik pocas sledovaného obdobia
nevygeneroval zisk.
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16 Vyjadrenie sudneho znalca, ¢i uctovna zavierka dlZnika,
pripojena Kknavrhu na povolenie restrukturalizacie,
poskytuje verny a pravdivy obraz o skutocnostiach, ktoré su
predmetom uctovnictva a o financnej situacii dlznika

Podla ust. § 110 ods. 2 pism. f) ZKR posudok obsahuje vyjadrenie auditora alebo
sidneho znalca, ¢i Gc¢tovnd zdavierka dlznika, pripojena k ndvrhu na povolenie
reStrukturalizacie, poskytuje verny a pravdivy obraz o skuto¢nostiach, ktoré su
predmetom tétovnictva a o finanénej situdcii dlznika.

V salade s vyssie uvedenym ustanovenim ZKR sa Stdny znalec odborne vyjadril
k actovnej zavierke dlznika ku diiu 31.12.2020 nasledovne:

, Uctovnd zdvierka k 31.12.2020 tictovnej jednotky ZELENY DVOR KOSICE, s.r.o. poskytuje
pravdivy a verny obraz o skutocnostiach, ktoré su predmetom iictovnictva v tomto tictovnom
obdobi roka 2020, poskytuje verny a pravdivy obraz o vysledku hospoddrenia za rok 2020 a verny
a pravdivy obraz o financnej situdcii tejto obchodnej spolocnosti k 31.12.2020, a to wvsetko
v sulade s platnym zakonom c. 431/2002 Z. z. o tictovnictve a stvisiacimi platnymi pravnymi
predpismi.”

Vyjadrenie Stdneho znalca je prilohou €. 10 posudku.

Podla ust. § 110 ods. 4 ZKR prilohu posudku tvori zmluva, ktord upravuje
odmenovanie spravcu za vypracovanie posudku a za dal$iu sacinnost v savislosti
s restrukturalizaciou.

Koépia zmluvy je prilohou ¢. 11 posudku.
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17

171

Zaver - odporucenie reStrukturalizacie

Podrobné odovodnenie odporucenia alebo neodporucenia
reStrukturalizacie

Na zédklade v8etkych skutoc¢nosti, zisteni a predpokladov uvedenych v posudku, a to
najmaé, ze:

a)

Dlznik vykondva podnikatel'skt ¢innost, ako je to podrobne opisané v casti 3.
posudku,

Dlznik je v tpadku, ako je to podrobne opisané v ¢asti 4. posudku,

Uc¢tovné zavierky dlznika poskytuja verny a pravdivy obraz o skuto¢nostiach,
ktoré st predmetom Gétovnictva a o finan¢nej situdcii dlznika,

DlZnik nebol v minulosti v restrukturalizacii,

Mozno odovodnene predpokladat zachovanie podnikatel'skej ¢innosti dlznika
asponl v podstatnej ¢asti podniku dlznika tak, ako je to podrobne opisané v casti 8.
posudku,

.....

rozsah uspokojenia veritel ov dlznika ako v pripade vyhldsenia konkurzu, tak ako
je to podrobne uvedené v casti 13 posudku,

spravca restrukturalizaciu dlznika podla § 109, ods. 3 ZKR odporaca

JUDr. Gabor Szaraz, spravca
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18 Zoznam podkladov poskytnutych spravcovi

Pocas vypracovania tohto posudku dlznik poskytol spravcovi nasledovné doklady,
podklady a prehlady:

1.  Uétovna zavierka ku diiu 31.12.2019

2. U¢tovna zavierka ku diiu 31.12.2020

3.  PriebeZzna uctovna zavierka ku dru 31.08.2021 - priebezné vysledky

4.  Prehlad zavazkov, prehl'ad pohladavok, prehl'ad majetku ku diu 31.08.2021
5. Prehlad zamestnancov dlznika

6.  Prehl'ad sadnych konani vedenych voc¢i dlznikovi a dlZnikom

7. LV & 13182 a LV ¢ 13592, oba kat. tiz. Furca

8.  Znalecky posudok ¢. 27/2019 zo dnia 30.08.2019

9. Zmluva o tvere EKONOMIK SERVIS, s.r.o. zo dna 01.02.2013

10. Vyhlasenie Statutdrneho orgédnu dlznika o sprédvnosti a tplnosti predloZenych
materidlov
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19 Zoznam priloh

10.

11.

Aktudlny vypis z Obchodného registra Okresného stidu KoSice I - dlznik
(www.orsr.sk)

Poverenie dlznika pre spravcu na vypracovanie posudku - képia

Uctovné zéavierky dlznika k31.12.2019, k31.12.2020, priebezné vysledky
k 31.08.2021

Aktudlne vypisy z Obchodného registra - obchodné spoloc¢nosti s téastou
spriaznenych o0sob; vypis zo zivnostenského registra; podklady zo zbierky listin
spolo¢nosti EKONOMIK SERVIS, s.r.0., Zmluva o tvere EKONOMIK SERVIS,
s.r.0. zo dna 01.02.2013

LV ¢. 13182 a LV ¢. 13592, kat. tz. Furc¢a ( www.katasterportal.sk )

Potvrdenie Slovenskej inovacnej a energetickej agenttry
Potvrdenie z Notarskeho centralneho registra o registracii zdlozného prava

Prehlad o danovych pohladavkach veritelov Danovy trad Kosice a Mesto
Kosice

Znalecky posudok na ocenenie nehnutelného majetku dlznika

Vyjadrenie Stidneho znalca Ing. Stefana Mikudu k riadnej Gé¢tovnej zéavierke
dlznika za rok 2020

Zmluva o odmenovani spravcu za vypracovanie posudku a za d'al$iu sa¢innost
v stvislosti s restrukturalizéciou
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