Zmluva o najme nehnutel’nosti
uzatvorend podl'a ustanoveni Obcianskeho zakonnika ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov
(dalej aj ,,OZ*) a ustanoveni Obchodného zdkonnika &. 513/1991 Zb. v zneni neskorgich predpisov
(d’alej aj ,,ObZ*) a ustanoveni Zakona €. 7/2005 Z. z. o konkurze a re§trukturalizcii a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov (d’alej aj ,,ZKR*)

medzi

Prenajimatel’om:

Obchodné meno: ZELENY DVOR KOSICE, s.r.o. v konkurze

Sidlo: Jakobyho 1, 040 01 KoSice - mestska ¢ast’ Staré Mesto

ICO: 36 592 595

DIC: 2021990377

IC DPH: SK2021990377

Zapis: Obchodny register Mestského stidu Kosice, oddiel: Sro, vliozka &.: 16499/V
Konajiei: JUDr. Tom4s Palik, spravea majetku Gpadcu, zn. spraveu S1931

E-mail: palcik.insolvencyservice@gmail.com

Tel. kontakt: 0904 612 309

IBAN: SK41 0900 0000 0051 8550 4514, Slovenska sporitelfa, a.s.

/d’alej len ,,Prenajimatel’™/
a
Najomcom:

Obchodné meno: DIREN s. r. 0.

Sidlo: Kukuéinova 22, Banska Bystrica 974 01

1CO: 56628633

DIC: 2122366147

IC DPH: SK2122366147

Zapis: Obchodny register Okresného sidu Banska Bystrica, oddiel: Sro, vlozka &.:
50666/S

Konajlei: Pavol Soltés, konatel

E-mail: dirensrof@gmail.com

Tel. kontakt: L8R3 s

/d’alej len ,,Najomea®/

/Prenajimatel’ a Najomca d’alej spolu aj ,,Zmluvné strany*/
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1.2

PREAMBULA

Uznesenim Mestského sidu KoSice zo dfia 16.09.2024 sp. zn.: 87K/16/2024 sud vyhlasil
konkurz na majetok diznika: ZELENY DVOR KOSICE, s.r.0., so sidlom Jakobyho 1, 040 01
Kosice - mestska Cast’ Staré Mesto, ICO: 36 592 595. (d’alej aj ,,Upadea™).

Uznesenim Mestského stidu KoSice zo diia 21.01.2025 sp. zn.: 87K/16/2024 sud odvolal
spravcu podstaty: Ing. Imrich Krupitka, so sidlom kancelarie: Mlynské 27, 040 01 KoSice, zn.
spraveu: S1178 a ustanovil nového spraveu podstaty: JUDr. Tomé$ Palik, so sidlom
kancelérie: Zriedlova 3, 040 01 Kosice, zn. spravcu: S1931

PREDMET ZMLUVY
Prenajimatel’ je

a) vlastnikom nehnutelnosti (len stavby), nachadzajicej sa v KoSiciach, v katastradlnom
tzemi Furca, obec KOSICE - DARGOVSKYCH HRDINOV, okres Kogice I1L, vedenych
Okresnym Gradom KoSice, katastralnym odborom a zapisanych na liste vlastnictva C.
13182, a to: stavba - Budova obchodu a sluzieb, popis stavby: WELLNES hotel - Zeleny
dvor, Stpisné &islo: 2151, postavena na parcele CKN ¢&islo: 1768/8, druh pozemku:
zastavana plocha a nadvorie o vymere: 1042 m?, ktord je zapisana v sipise Oddelenej
podstaty zabezpedenych veritel'ov, ktory bol zverejneny v Obchodnom vestniku SR &.
220/2024 zo diia 13.11.2024 (d’alej len ,,Budova“ alebo ,,Nehnutel'nost™)

b) vlastnikom hnutelnych veci podla Prilohy tejto zmluvy, ktoré s zapisané v stpise
Oddelenej podstaty zabezpeleného veritel’a, ktory bol zverejneny v Obchodnom vestniku
SR &.220/2024 zo dia 13.11.2024 (d’alej aj ,,Hnutel’né veci 1)

c) vlastnikom hnutelnych veci podla Prilohy tejto zmluvy, ktoré st zapisané v supise
vieobecnej podstaty, ktory bol zverejneny v Obchodnom vestniku SR ¢&. 220/2024 zo diia
13.11.2024 (d’alej aj ,.Hnutel’'né veci 2)

Prenajimatel’ vyhlasuje a ndjomca uvedené berie na vedomie, Zze predmetom tejto najomnej
zmluvy je len prizemie Budovy (Nehnutelnosti), Hnutelné veci 1 a Hnutel'né veci 2 a nie aj
nehnutelnosti (parcely alebo akékol'vek iné nehnutel'nosti ¢i pozemky), ktoré su evidované na
Liste vlastnictva & 13592, Okres: Kosice I, Obec: KOSICE - DARGOVSKYCH
HRDINOV, katastrilne tzemie: Furfa, zapisané v prospech 3. osoby (LEKO SERVIS,
ob&ianske zdruzenie, Tatranskd 6235/16, Levice, PSC 934 01, SR ; 55447627) a to najmi:

a) pozemok - parcely CKN &islo: 1744/1, druh pozemku: ostatna plocha o vymere: 3561 m?

b) pozemok - parcely CKN ¢&islo: 1744/3, druh pozemku: zastavand plocha a nadvorie o
vymere: 500 m?

¢) pozemok - parcely CKN &islo: 1744/21, druh pozemku: ostatna plocha o vymere: 121 m?

d) pozemok - parcely CKN ¢&islo: 1744/22, druh pozemku: ostatna plocha o vymere: 21 m?

e) pozemok - parcely CKN &islo: 1744/23, druh pozemku: ostatné plocha o vymere: 4 m?

f) pozemok - parcely CKN &islo: 1744/24, druh pozemku: ostatna plocha o vymere: 59 m?

g) pozemok - parcely CKN &islo: 1744/25, druh pozemku: ostatna plocha o vymere: 5 m?

h) pozemok - parcely CKN ¢&islo: 1744/26, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie o
vymere: 350 m?

i) pozemok - parcely CKN &islo: 1744/31, druh pozemku: ostatna plocha o vymere: 310 m*

j)  pozemok - parcely CKN &islo: 1744/32, druh pozemku: ostatna plocha o vymere: 86 m?

k) pozemok - parcely CKN &islo: 1744/33, druh pozemku: ostatna plocha o vymere: 80 m?

) pozemok - parcely CKN &islo: 1768/8, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie o
vymere: 1042 m?
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ani iné parcely, ktoré st v blizkosti a/alebo siivisia s Budovou.
(dalej len ,,Pozemky*)

Prenajimatel’ podl'a podmienok tejto zmluvy prenechdva Najomcovi do uZivania len Budovu
vrozsahu prizemia, Hnutel'né veci 1 a Hnutel'né veci 2 (dalej aj ,,Predmet najmu).
Sucastou predmetu najmu v Budove nie je 1. poschodie a podzemie s vynimkou starostlivosti
o technické zariadenia (rozvodové skrine, teplo a pod.).

Néjomca sa zavizuje Predmet ndjmu uZivat’ za podmienok stanovenych touto zmluvou a platit’
Najomcovi dohodnuté najomné a ostatné thrady stivisiace s ndjmom. Nijomca osobitne
vyhlasuje, Zze Hnutelné veci 1 a Hnutelné veci 2 bude vyuZivat' tak, aby nedoSlo k ich
zni¢eniu, poskodeniu a je povinny vykonavat starostlivost’ a technické &i iné kontroly podl'a
osobitnych predpisov (vratane starostlivosti o Budovu).

Osobitne je ndgjomca k Hnutelnym veciam 1 upozorneny, Ze pri inventarizacii chybali poloZzky
¢. 2, 8, 39, 62, 84, 85, 98, 99. Polozka &. 15 nema police, Polozka &. 33 a 35 je len o 2 kusoch
a polozka €. 71 je bez nadob.

Uvedena skutoénost’ nema vplyv na platnost’ na tejto zmluvy ani na vysku najmu. Néijomea je
vopred na tento stav upozorneny a s uvedenym suhlasi.

UCEL NAJMU

Predmet njmu bude Néjomca odplatne uZivat' pre vykon svojej podnikatel’skej ¢innosti
zapisanej v obchodnom registri ku diiu uzatvorenia tejto zmluvy ato najmd na ucely
pohostinskej ¢innosti, vydajne stravy a iné obdobné predmety &innosti v oblasti reStauracnych
zariadeni (vratane poskytovania sluZieb rychleho ob&erstvenia v spojeni s predajom na priamu
konzuméciu), avSak vidy len na tie Gdely, na ktoré je Predmet ndjmu v zmysle kolauda&ného
rozhodnutia uréeny. Néjomca vyhlasuje, ze mu je znimy technicky stav Predmetu najmu,
ktory vyZzaduje opravy a tpravy, av stave akom Predmet najmu stoji a le¥i ho prebera do
docasného uzivania. Ndjomca nie je opravneny dat’ Predmet ndjmu ani jeho ¢ast’ do uZivania
tretej osoby bez predchadzajiiceho pisomného sithlasu Prenajimatel’a. Néjomca vyhlasuje a je
mu znama skuto¢nost, Ze Predmet ndjmu je vo vlastnictve Gpadcu v konkurznom konani,
¢omu zodpoveda technicky stav Budovy vratane pravneho stavu (vo vzt'ahu k Pozemkom vo
vlastnictve 3. osoby).

DOBA NAJMU

Najom sa uzatvdra na dobu urditd, najneskér do momentu spefiazenia Predmetu najmu
v zmysle Zakona & 7/2005 Z.z. okonkurze areStrukturalizicii aozmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskor3ich predpisov. Pre vyludenie akychkolvek pochybnosti
tymto Nijomca vyhlasuje, ¢ mu je zndmy stav aucéel konkurzného konania (vratane
skutotnosti, ze Pozemky st vo vlastnictve 3. osoby), a 7e ndgjomny vztah uzatvoreny touto
zmluvou bude trvat’ maximalne do momentu podla predoslej vety. Za moment spefiaZzenia
Predmetu ndjmu sa bude povaZovaf uzatvorenie akejkol'vek prevodnej zmluvy na cely
Predmet ndjmu alebo aj len jeho &asti, pripadne akykolvek iny pravny tkon, na zaklade
ktorého bude Predmet najmu prevedeny na tretiu osobu (napr. priklep licitatora v dra¥obnom
konani). Ngjom zagne plynit’ diiom u€innosti tejto zmluvy. Néjomea je povinny v tento defi
prevziat' Predmet najmu do uZivania, riadne sa oneho starat’ a uhradzat naklady spojené
s uZivanim Predmetu ndjmu (najmi elektricka energia, Zumpa, revizie a pod.).

Najomea vyhlasuje, Ze vykonal odbornt prehliadku Predmetu najmu, dokumentacie, rozvodov

inZinierskych sieti a technickej infradtruktiry vztfahujicej sa k Predmetu najmu a riadne
preveril moZnost’ vyuZitia Predmetu ndjmu pre svoje podnikatel'ské potreby a pre vyuzitie
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a zapojenie svojich veci. Najomea si riadne preveril a odkontroloval aj iidaje ohl'adne popisu,
vymery a technického stavu Predmetu najmu a stiladu svojich podnikatel'skych poziadaviek
s moznostami vyplyvajlicimi z Predmetu nijmu a tejto zmluvy. Prenajimatel’ neposkytuje
Ziadne vyhlasenie ani garancie ohl'adne moZnosti vyuZitia Predmetu najmu pre konkrétne
potreby a Gcely Nijomcu. Najomca ma zaujem o uZzivanie Predmetu najmu za tychto
podmienok. Ndjomea je povinny na vlastné ndklady pred zacatim vykonéavania svojej innosti
v Predmete najmu ziskat’ a pocas celej doby najmu udrziavat’ v platnosti vSetky uradné
povolenia a dokumenticiu, ktoré mdéZzu prislusné urady vyzadovat’ od Najomcu v zmysle
prislusnych pravnych predpisov pre prevadzkovanie predmetnej ¢innosti a Gc¢elu najmu v
Predmete najmu.

SLUZBY SPOJENE S NAJMOM A PREVADZKOVE NAKLADY

S ndgjmom nie je spojené priame poskytovanie ziadnych osobitnych sluzieb zo strany
Prenajimatel’a v prospech N4jomecu.

Ngjomca je povinny na vlastné naklady zabezpedit' si s prislusnymi dodavatelmi dodavky
sluzieb, energii a v§etkého, o potrebuje na riadne uzivanie Predmetu najmu, a to najmé:

- dodavka elektrickej energie,

- dodavka tzitkovej vody a odvadzanie odpadovych vad,
- UdrZba, Cistenie a vyprazdiiovanie Zumpy

- dodavka plynu

- starostlivost’, vyvoz a thrada za vietky odpady

(d’alej spolu len ,,Prevadzkové naklady™)

Najomeca sa zavdzuje poskytovat Prenajimatelovi nevyhnutni stiéinnost na vykonanie
odpoétov jednotlivych uréenych meradiel za Gcelom zistenia skutocnej spotreby jednotlivych
médii Najomcom, ak sa nachadzaji v Predmete najmu. V pripade, Ze je potrebna si¢innost’ zo
strany Prenajimatela (napr. v otazke prepisu jednotlivych dodavatelov sieti) v otazke
Prevadzkovych nakladov, je tento povinny ju poskytnit’.

Najomca bude priamo platit’ poplatok za komunalny odpad Mestu KoSice a/alebo spolo¢nosti
KOSIT a.s. a/alebo inej tomu podobnej spolo€nosti &i orgdnu verejnej moci (najméi
mestu/obci). Ndjomca si zabezpeéuje sam a na vlastné naklady splnenie povinnosti na fiseku
odpadového a obalového hospodérstva.

NAJOL}/[NE, CENA ZA SLUZBY SPOJENE SNAJMOM, PLATBA ZA
PREVADZKOVE NAKLADY (vy$ka, splatnost’, spésob platenia)

Na zéklade dohody Zmluvnych stran bolo N4jomné za cely Predmet najmu stanovené na
6.500.- € mesacne bez DPH (d’alej len ,,Najomné*), pri¢om:

e Samostatné njjomné za Budovu a Hnutel'né veci 2 predstavuje sumu vo vyske 5.000,-
Eur bez DPH

e Samostatné najomné za Hnutelné veci 1 predstavuje sumu vo vyske 1.500,- Eur bez
DPH

Prenajimatel’ je podla tejto zmluvy opravneny kazdy kalendamy rok jednostranne zvysit
Najomné vo vyske miery inflacie zistenej a vyhlasenej Statistickym Gradom Slovenskej
republiky za predo$ly kalendary rok, ak takito miera inflacie bude vo vyske minimélne 1 %
vratane. V pripade ak miera inflacie medzirone nedosiahne 1%, bude Prenajimatel
opravneny jednostranne zvy$it' Najomné, az potom, ¢o miera inflacie za viacero po sebe
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5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

5.9

nasledujticich kalendarnych rokov kumulativne dosiahne minimélne 1 % od poslednej tpravy
Najomnéeho podrla tohto odseku, a to o vysku takejto kumulativne uréenej inflacie. Zvysenie
Najomného ozndmi Prenajimatel’ Ndjomcovi. Nova vyska Najomného, bude platit’ od prvého
diia kalendarneho mesiaca nasledujiceho po dorudeni tohto ozndmenia.

Najomné za Predmet najmu podFa odseku 5.1 tohto &lanku bude Najomca spolu s prislusnou
DPH (ak sa tato uplatni) platit’ Prenajimatel'ovi mesa¢ne dopredu vzdy do dvadsiateho piateho
(25.) diia mesiaca, ktory predchadza mesiacu, za ktory sa Ghrada realizuje. Terminy splatnosti
Néjomného uréené vtejto zmluve si pre Najomcu zdvdizné apre ich splatnost’ nie je
rozhodujice & Néjomcovi bola dorucend faktira. Prvé ndjomné vritane prisluine;j
Jednomesacnej kaucie je ndjomca povinny uhradit’ do 15 dni odo diia podpisu tejto zmluvy.
V pripade, Ze prvé nijomné nebude podla predchadzajicej vety uhradené riadne a véas, je
Prenajimatel’ oprévneny od tejto zmluvy odstipit. Pre odstranenie pochybnosti plati, Ze
Néjomné sa uhradza za mesiac, ktory sa poéita (trvd) od G&innosti tejto zmluvy (deii podpisu
zmluvy) akonéi tym istym diiom nasledujiiceho mesiaca (napr. ak je nijomnd zmluva
podpisana diia 20.03.2025, prislusné ndjomné sa vopred uhradza za obdobie 20.03.2025 az do
20.04.2025 atd’.).

Néjomea prebera Predmet najmu do uZivania ako stoji a lezi, pricom vyslovne uvadza, Ze ust.
§ 674 Obcianskeho zakonnika sa na tiito zmluvu neuplatni, ked'7e N4jomca prebera Predmet
ngjmu v stave, kedy nie vetky sicasti Predmetu ndjmu st v uZivaniaschopnom stave, s &im
budt nepochybne spojené obmedzenia Néjomcu v uZivani Predmetu najmu. Vyska ndjomného
bola dohodnutd sohladom na doCasnost ndjmu podla &lanku 3 ods. 3.1 tejto zmluvy
a predovSetkym s ohladom na uvedené technické, faktické a ostatné obmedzenia spojené
s uzivanim Predmetu ndjmu, najmé podla ¢lanku 6 ods. 6.5 tejto zmluvy ako aj vzhladom na
skuto¢nosti, Ze Pozemky s vo vlastnictve 3. osoby. Najomca berie na vedomie, Ze
k Hnutelnym veciam 1 a Hnutenym veciam 2 nebola vykonani presnd inventarizacia
a zistena ich funkénost, a skuto¢ny stav a pocet tychto hnutelnych veci nie je Prenajimatel'ovi
znamy. Z uveden¢ho ddvodu preberd Najomea aj tieto hnutelné veci tak ako stoja a lezia na
zaklade ohliadky, ktora bola vykonana.

Prevadzkové niklady uhradza Ndjomca vo vlastnom mene a na vlastny ucet.

Vsetky pefiazné povinnosti, ktoré Najomcovi z tejto zmluvy vyplyvaji s uvedené bez DPH.
DPH bude k jednotlivym platbam, s vynimkou zibezpeky a zmluvnej pokuty, pripo&itana
v sulade so vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi.

Néjomcea tymto udeluje sthlas, aby mu Prenajimatel posielal faktiiry a iné vyuétovania podla
vlastného uvéZenia pripadne aj elektronicky na vysie uvedent e-mailovii adresu Najomeu.
Tym nie je dotknuté opravnenie Prenajimatel’a dorucovat’ faktiiry N4jomcovi poitou, osobou
opravnenou dorufovat’ zasiclky alebo osobne v sidle Ndjomcu alebo v Predmete néjmu.
Elektronicka faktira sa povaZuje za dorugent a jej obsah za oznameny Najomcovi diiom, kedy
Prenajimatel’ odosle elektronicku faktiru Njomcovi prostrednictvom e-mailu na e-mailovi
adresu Ndjomcu uvedent vyssie.

Ak bude Nijomca vomeskani s platenim N4jomného, Prevddzkovych nékladov alebo s
splnenim iného pefiazného zavizku, je Prenajimatel’ opravneny od Najomcu pozadovat
zmluvnu pokutu vo vyske 0,05 % z dlZnej sumy za kazdy aj za¢aty deti omeskania. Zmluvna
pokuta je splatna v lehote 7 dni odo diia dorucenia vyzvy Prenajimatel'a Ndjomcovi. Nérok
Prenajimatel’a na thradu vzniknutej $kody vo¢i Najomcovi dojednanim zmluvnej pokuty tym
nie je dotknuty, ktor( si mdZe Prenajimatel’ uplatiiovat’ v celom rozsahu.

Prenajimatel’ je opravneny Najomcovi refakturovat a Najomca je povinny prenajimatelovi
zaplatit’ ceny za sluzby, néklady, sankcie a plnenia vyZadované zo strany §tatnych orgénov za
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5.10

5.11

6.1

porudenie zakonnych povinnosti N4jomecu, ktoré vznikli v désledku prevadzky Najomeu (napr.
prava poziarneho zabezpecenia, komunalny odpad a pod.), alebo budt alebo st podla zdkona
¢i iného pravneho predpisu uplatiiované u Prenajimatela.

Néjomea je povinny zaplatit’ Prenajimatel'ovi do pétnastich (15) dni od podpisu tejto Zmluvy
zalohu (zabezpeku) na Najomné a iné periazné plnenia podla tejto Zmluvy vo vyske, ktoré
zodpoveda suctu mesacnych platieb Najomného a Nakladov spojenych s ndjmom (ku ditu
podpisu tejto Zmluvy vo vyske 6.500 Eur bez DPH) (d’alej aj ako ,,Zaloha* alebo , Kaucia®)
na bankovy ucet Prenajimatela, ktory je uvedeny v Gvode tejto Zmluvy. Prenajimatel’ si
vyhradzuje pravo ozndmit’ Najomcovi aj iné bankové spojenie ako podl'a predchadzajicej vety
a to pisomne, pripadne v prislusnej faktire. Zaloha bude sltzit” ako zaruka platby Najomného,
jeho prislugenstva a v8etkych ostatnych platieb, ktoré je Najomca povinny platit’ podl'a tejto
Zmluvy a/alebo ktoré vyplyvaju z tejto Zmluvy a v pripade, Ze sa nevyCerpa pocas obdobia
Najmu (doby frvania ndjmu), Zaloha a/alebo jej cast mdZe byt zapocéitand oproti Najomnému
na pokrytie prislusného mesaéného obdobia pred uplynutim doby trvania najmu. Ak je
Najomca v omeskani s platbami Najomného a/alebo akymikol'vek inymi platbami (s plnenim
svojich zavazkoch) podla tejto Zmluvy a/alebo vyplyvajice z tejto Zmluvy o viac ako 10 dni,
takéto platby budl pokryté (hradené) zo Zalohy (Prenajimatel’ ma pravo uplatnit’ jednostranné
zapocitanie). Prenajimatel’ upovedomi N4jomecu o vyske zavizkov Néjomcu vyrovnanych zo
Zalohy (po uplatneni zapocitania) a Najomca je povinny dorovnat’ (uhradit’) tito ¢iastku do 15
dni od tohto oznamenia Prenajimatelom. Ak ostan( na zalohovom 0&te finanéné prostriedky
po zaplateni Najomného Prenajimatel’ovi, tieto finanéné prostriedky Prenajimatel’ prevedie do
desiatich dni po ukonceni Zmluvy na bankovy ticet Najomcu. Indexacia ndjomného sa pouzije
primerane.

V pripade, ze Kaucia nebude uhradena riadne a véas podla odseku 5.10, je Prenajimatel
opravneny od tejto zmluvy odstlipit.

PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Néjomcea je opravneny uzivat’ Predmet najmu bez ¢asového obmedzenia, t.j. 24 hodin denne
7 dni v tyzdni s vynimkou nizsie uvedenych prevadzkovych obmedzeni a dévodov podla tejto
zmluvy. Prenajimatel’ nie je v omeSkani s plnenim povinnosti umoZznit’ uZivanie Predmetu
najmu, poskytovat’ sivisiace sluzby zaétovatelné ako Prevadzkové néklady v ktoromkol'vek
z niz§ie uvedenych pripadov prevadzkovych obmedzent:

a) obmedzenie alebo preruSenie v dodavke niektorej energie, média alebo sluzby zo strany
ich dodavatela v stlade spravnymi predpismi alebo zmluvnymi podmienkami
dodavatel'a alebo v ddsledku havarijnej situacie,

b) iné obmedzenie v uzivani Predmetu ndjmu vyplyvajice zoznadmenia prisluincho
opravneného subjektu alebo z pravnych predpisov,

¢) vznik havarijnej situacie v ktorejkol'vek casti Predmetu ndjmu s moznost'ou vzniku skody
pre Prenajimatela alebo tretiu osobu,

d) realizacia stavebnych alebo inych tprav a prac vykonavanych Prenajimatel'om alebo nim
poverenou osobou v sulade s podmienkami tejto zmluvy alebo pri vzniku havarijnej
situécie,

e) stav, kedy Najomca nemdze uzivat’ Predmet najmu, resp. jeho Cast’ alebo nemdze uzivat’
plnenia a dodavky spojené s najmom a Prenajimatel’ za tento stav nezodpoveda, resp. ho
nezavinil,

f) Najomca je oviac ako 15 dni v omeSkani splnenim povinnosti zaplatit Najomné,
Prevadzkové ndklady alebo inti platbu podl'a zmluvy, a to po cely Cas trvania takéhoto
omeSkania Ndjomcu,

g) pripady tzv. vysSej moci alebo okolnosti vylucujice zodpovednost’ Prenajimatel’a podla
Obchodného zakonnika, a to po cely ¢as trvania vy$3ej moci alebo okolnosti vyluéujucich
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6.2

6.3

zodpovednost’.

h) Neumoznenie vstupu, pristupu z alebo na Pozemky, ktoré sii vo vlastnictve 3. osoby
a/alebo iné obmedzenie, ktoré nevie Prenajimatel’ ovplyvnit z dovodu, ze pozemky st vo
vlastnictve 3. osdb. vritane inych obmedzeni (skutkovych &i pravnych), ktoré vyplyvaji
a/alebo stvisia s vlastnickym pravom 3. osoby k pozemkom

Prenajimatel’ osobitne upozorfiuje ndjomcu na skuto&nost uvedent pod pismenom h)
a teda skutoénost’, ze Pozemky st vo vlastnictve 3. 0s6b.

Ndjomea vyhlasuje, Z¢ uvedent skutonost’ berie na vedomie, stthlas{ s fiou, a Ze nebude
voti Prenajimatelovi a/alebo spravcovi majetku tpadcu uplatiiovat’ niroky finanéného
(nahrada 8kody, usly zisk a pod.) &i nefinanéného charakteru. Uvedené Néjomca berie na
vedomie, stihlasi s tym bez ohl'adu na to, &i tito skutodnost ovplyvni alebo neovplyvni
navstevnost' Budovy (zhorSené podmienky parkovania pre navitevnikov, zni¥ené trzby
apod.) alebo prevadzkovanie jeho sluZieb (vratane dodavok slu¥ieb, tovarov a pod.).
Néjomea je siasne povinny dodrziavat vlastnicke prava 3. osdb, tieto neporusovat’
a berie na vedomie, Ze nedodrziavanie tychto pravidiel méze zakladat' dévodnost’ podania
vypovede (bez ohl'adu na to, 7e tito zmluvu je mozné vypovedat bez udania dovodu).

Skuto€nost’ podla tohto pismena h) bola nijomcovi znizornens na osobnej prehliadke
Budovy vratane listin, ktoré sa nachadzaji v konkurznom spise od vlastnika Pozemkov
(vratane grafickych naértov).

Néjomca berie na vedomie a sithlasi, Ze poskytovanie sluzieb a dodivka energif mézu byt
obmedzené a preruSené z dovodov uréenych zmluvnymi podmienkami tychto dodavatelov
a poskytovatelov. Prenajimatel nezodpovedd za $kody anéklady Nijomcu v désledku
prevadzkovych obmedzeni v sluzbach zavinenych inou osobou ako Prenajimatelom vratane
tych skuto€nosti, ktoré vyplyvaji z vlastnictva pozemkov 3. osob. Najomca nie je opravneny
si uplatiovat’ voci Prenajimatelovi priame ani nepriame Skody v suvislosti s uvedenymi
pripadmi prevadzkovych obmedzeni alebo pri prerueni v dodavkach alebo v stivislosti s tym,
ze Pozemky st vo vlastnictve 3. 0s6b. Nijomca vyslovene prehlasuje, Ze ani v pripadoch
uvedenych v tomto bode tejto zmluvy sa neuplatni ust. § 674 Obgianskeho zakonnika.

Prenajimatel’ osobitne vyhlasuje, Ze neposkytuje Najomcovi Ziadne parkovacie miesta,
odstavné plochy &i pristupy z Pozemkov vo vlastnictve 3. osoby s vynimkou jedného hlavného
vehodu, ktory bol ndjomcovi ukézany pri osobnej prehliadke priestorov.

Najomca je povinny bez zbyto&ného odkladu oznamit’ Prenajimatelovi potrebu nevyhnutnych
oprav, inak Ndjomca zodpoveda za $kodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla. Najomca je
povinny vzniknuté $kody odstrénit. Rovnako je Néjomca povinny za tymto uéelom umoZnit
odbornti prehliadku Predmetu ndjmu z dévodu kontroly stavu zariadeni a prisluenstva
Predmetu najmu.

Najomca je povinny zabezpedovat na svoje naklady udrziavanie Predmetu najmu a v tejto
suvislosti znd3a néklady a vydavky na vietku jeho tdrzbu a opravy, vratane zabezpeCenia
potrebnych osvedteni a overeni (napr. revizia elektrickych, plynovych zariadeni a pod.).
Akékolvek opravy v Predmete najmu zabezpedi Najomea pomocou odborne spdsobilych osdb
a v sulade s aplikovatelnymi priviymi predpismi a technickymi normami tak, aby nebola
narusend statika budovy Prenajimatela, jej vodotesnost’, rozvody elektriny, plynu, vody a
kanalizacie a aby nevznikli akékol'vek $kody Prenajimatelovi alebo tretim osobam. Najomea
Je tieZ povinny zabezpetovat na svoje naklady opravy §kéd alebo uhradzat naklady spojené
s opravami $kdd, ktoré na Predmete najmu zavinil poruSenim svojich povinnosti. Ak Néjomcea
nevykona opravu alebo nevymeni poskodeni vec véas, je Prenajimatel’ alebo nim poverena
tretia osoba opravnend vykonat’ opravu alebo vymenit vadnd vec na ndklady Najomcu a tento
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6.4

6.5

6.6

6.7

je povinny ich zaplatit’ Prenajimatelovi v lehote uréenej Prenajimatel'om. Najomca je povinny
podinat’ si tak, aby nedochadzalo ku Skoddm na majetku Prenajimatela a tretich oséb.
Néjomca do 3 dni od vyzvy Prenajimatel'a poskytne Prenajimatelovi poZadovant stéinnost
potrebni najm# za uCelom kontroly plnenia povinnosti Najomcom, kontroly uZivania
Predmetu ndjmu Né4jomcom a za G¢elom umoznenia vykonu prav a povinnosti Prenajimatela
podla zmluvy. Pri vzniku Skody Prenajimatel'ovi alebo tretej osobe alebo hrozbe jej vzniku
Najomca bezodkladne umozni Prenajimatel’ovi aj proti svojej voli kontrolu Predmetu najmu.

Prenajimatel” osobitne upozoriiuje nijomcu, ze 1. poschodie je neskolaudované a neméze ho
uzivat. Ndjomca je rovnako upozorneny, Ze podzemie nie je predmetom najmu, pri¢om
najomca ho moze pouiivat len za uUéelom kontroly arevizie zariadeni, ktoré sa tam
nachadzaju.

Najomea berie na vedomie vSetky vady a technicky stav Predmetu ndjmu uvedeny
v bode 6.4 ako aj tejto v zmluve a zaviizuje sa Predmet najmu uzivat’ s trvalym ohl’adom
na tento stav Predmetu niajmu. Prenajimatel’ sticasne nedava Ziadne zaruky v suvislosti
s predpismi v oblasti hygieny ¢i zdruky, ktoré by boli spojené v Pozemkami, ktoré si
vlastnictve 3. osdb.

Ochrana pred poziarmi. Na zdklade dohody zmluvnych strdn sa Najomca zavizuje

zabezpecovat’ plnenie vSetkych povinnosti a uréenych Gloh na tiseku ochrany pred poziarmi

vyplyvajlicich zo Zékona ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskor$ich

predpisov v spojeni s vyhlaskou Ministerstva vnutral Slovenskej republiky &. 121/2002 Z. z.

o poZiarnej prevencii v zneni neskorsich predpisov, a to najmé:

a) aby pri nim vykondvanych stavebnych tpravach a zmene uZivania Predmetu ndjmu
nedochéadzalo k znizeniu protipoziarnej bezpeénosti nehnutelnosti podla ¢lanku 1 tejto
zmluvy alebo ich &asti, zniZzeniu bezpe&nosti 0sdb ani st'aZeniu zdsahu hasiéskej jednotky,

b) obstaranie poZiarnych zariadeni podla projektovej dokumentacie stavebnych tprav
Predmetu ndjmu azabezpeCovat vykonavanie ich odbornych prehliadok a kontrol
v zmysle vSeobecne zavidznych pravnych predpisov,

c) plnenie opatreni na ochranu pred poziarmi na miestach so zvySenym nebezpedenstvom
vzniku poZiaru a pri &innostiach spojenych so zvySenym nebezpedenstvom vzniku
poziaru, oznacit' miesta so zvySenym nebezpeCenstvom vzniku poZiaru prislusnymi
zékazmi, prikazmi a pokynmi v zmysle vSeobecne zaviznych pravnych predpisov,

d) plnenie opatreni na ochranu pred poZiarmi v mimopracovnom &ase,

e) vykondvanie preventivnych protipoziarnych prehliadok a odstrafiovanie zistenych
nedostatkov,

f)  pravidelné skolenia zamestnancov,

g) udrziavanie trvale volnych unikovych ciest a inikovych vychodov,

h) udrziavanie volného pristupu k uzédverom rozvodnych zariadeni elektrickej energie,
hydrantom a prenosnym hasiacim pristrojom v prenajatych priestoroch,

i) vypracovanie a udrziavanie v stilade so skuto&nym stavom dokumenticiu o ochrane pred
poziarmi v rozsahu poZzadovanom vSeobecne zaviznymi pravinymi predpismi

Uvedené Cinnosti sa Najomca zavdzuje zabezpelovat osobami s prislusnou odbornou
spbsobilost'ou. Prenajimatel’ nezodpoveda za plnenie Ziadnych povinnosti na tseku ochrany
pred poziarmi vo vztfahu k Predmetu ndjmu atieto bude v celom rozsahu zabezpeovat
vyluéne Najomca.

Prenajimatel’ je opravneny vstupovat’ do Predmetu néjmu, spravidla po predchadzajicej
dohode s Ndjomcom. Pritomnost’ a sithlas Najomcu sa nevyZaduje v pripade havarie, vzniku
Skody alebo redlnej moznosti vzniku $kody na majetku Prenajimatela, Najomcu alebo tretej
osoby v shvislosti s Predmetom najmu. Ndjomca je povinny informovat Prenajimatela
v pripade havérie alebo hrozby vzniku $kody na Predmete nijmu a spoloénych priestoroch a
zariadeniach.

/Y
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6.9

6.10

Néjomea je opravneny vykonat’ stavebné a iné ipravy Predmetu najmu len s predchadzajicim
pisomnym sihlasom Prenajimatela a na svoje ndklady. So Zadostou o vykonanie lprav
Najomca sucasne Prenajimatelovi dorudi aj dokumentaciu pre tieto tipravy, navrh casovej
postupnosti vykonavania Uprav a osdb ziéastnenych na tdpravach. V pripade udeleného
pisomneho sthlasu so stavebnymi alebo inymi upravami Ndjomca zabezpedi ich realizaciu na
vlastné néklady, v silade s asovym harmonogramom a tak, aby nedolo k vzniku Skody na
Predmete najmu, majetku Prenajimatel’a a tretich 0sdb. Pred vykonanim odsuhlasenych tprav
a zmien Najomca na vlastné néklady zabezpeti a odkontroluje, Zze dodavatel’ prac je osoba
s potrebnou odbornou spésobilostou, skusenost'ou, potrebnym poistenim a s povoleniami a na
poziadanie Prenajimatelovi dorugi képie tychto dokladov a poisteni. Realiz4cia odstihlasenych
Gprav musi byt' v stlade s aplikovatel'nymi pravnymi predpismi, technickymi normami,
pomocou odborne spdsobilych os6b a tak, aby nebola narusen4 statika budovy Prenajimatela,
Jej vodotesnost, rozvody elektriny, plynu, vody a odpadu a aby nevznikli $kody. Po vykonani
tychto odsihlasenych tprav vyZzadujucich stavebné povolenie alebo pri odsthlasenych
upravach so zdsahmi do tesnosti/izolacie budovy, nosnych stien, podlahy, rozvodov elektriny,
plynu, vody alebo odpadu Najomca dorudi Prenajimatelovi aj dokumenticiu skutoéného
technického stavu pred a po vykonani Gprav. Opravami nesmie Nijomca zniZit hodnotu
Predmetu ndjmu amajetku Prenajimatela. Pri skondeni najmu nema Najomca pravo
pozadovat’ od Prenajimatel'a ndhradu takto vynaloZenych nakladov, ani Ghradu toho, o &o sa
hodnota Predmetu najmu zvy3ila. Zhodnotenie Predmetu najmu si zal&tuje Prenajimatel” ako
vlastnik Predmetu nijmu, ato na zéklade tétovnych dokladov predlozenych Najomcom.
Vsetky vykonané tpravy a opravy, ktoré vykona N4jomca, a ktoré zhodnotia Predmet najmu,
budi vlastnictvom Prenajimatela. Za tymto G¢elom je Nijomca povinny bez zbytoé¢ného
odkladu odovzdat Prenajimatelovi vetky originaly dokladov, tykajucich sa zhodnotenia
Predmetu nigjmu. Zmeny stavby a tpravy, u ktorych je potrebné stavebné povolenie alebo
akékol'vek upravy, ktoré zmenia stavebno-technicky charakter Predmetu najmu, moze
Najomea urobit’ len na zéklade predchddzajicej pisomnej dohody s Prenajimatelom a po
kladnych stanoviskach (najmi stavebné povolenia, ohlésenie stavby a pod.) vecne a miestne
prisluSnych organov $titnej spravy a miestnej samospravy.

Najomcea nie je opravneny umiestnit’ do Predmetu njmu toxické, biologické naklady/odpady
a iny nebezpecny alebo Specidlne likvidovany odpad a materi4l. N4jomca nesmie bez vopred
daného pisomného sthlasu Prenajimatela v Predmete najmu ani' jeho &asti umiestnit alebo
skladovat’ také litky, ktoré mozu spdsobit’ osobam ujmu na zdravi a poskodit majetok.
Néjomea je povinny zabezpedit plnenie vetkych povinnosti ustanovenych vieobecne
zédvéiznymi prévnymi predpismi na dseku ochrany pred poZiarmi, bezpe&nosti a ochrany
zdravia ana flseku nakladania sodpadmi. Za poruSenie povinnosti na tychto asekoch
zodpovedd vyluéne Né4jomca. Ak predmetom skladovania v predmete nijmu budd s
predchadzajucim sithlasom Prenajimatel’a toxické, alebo inak nebezpedné latky, Néjomca na
vlastné naklady zabezpeli a zndSa vietky naklady, ktoré vyplynu z potreby zabezpeCenia
zosuladenia Predmetu ndjmu s prislusnymi zdviiznymi normami a rozhodnutiami, resp. aj
sankcie uloZené prislusnymi organmi. Ndjomcea zabezpedi a vykona vietky potrebné opatrenia
a ukony preto, aby v Predmete ndjmu nedolo k vybuchu, poZiaru, vytopeniu, tiniku vody,
plynu a vzniku 8kody. V Predmete nijmu je zakézané faj¢it, manipulovat’ s ohtiom, skladovat’
toxicke, ionizujlce, rddioaktivne, azbestové a iné zdraviu nebezpetné materidly a latky.
V pripade, Ze Ndjomca vnesie do predmetu najmu horlavé a/alebo vybusné litky zodpoveda
za v3etku Skody tym spdsobenti, vratane Skody na zdravi.

Najomea je povinny strpiet’ vykon prac povazovanych Prenajimatel'om za potrebné z hladiska
stavebnych dprav, tdriby, zachovania, vylepSovania svojich budov, okolitého aredlu,
Predmetu najmu bez moZnosti Ziadania odkodnenia, vratenia Ndjomného alebo inych platieb.
Prenajimatel’ moze kedykol'vek, ale az po predchédzajicom oznameni Najomeovi, ktoré musi
byt Ndjomeovi dorutené aspoil 15 dni pred plénovanymi Gpravami, vykonat nevyhnutné
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6.11

6.12

6.13

7.1

7.2

opravy a udrzbu Budovy a Predmetu ngjmu/jeho asti. Najomca je v tejto siivislosti povinny
poskytnit’ Prenajimatelovi potrebni sicinnost. Prenajimatel’ negarantuje ani nevie urdit
spravanie 3. osoby, ktor4 je vlastnikom Pozemkov.

Nijomca je povinny pravidelne vynaSaf' alikvidovat' na vlastné néaklady vSetok odpad,
zvySkové a iné materidly vznikajlice pri uzivani Predmetu najmu, ato vsulade s
aplikovatelnymi pravnymi predpismi. Ndjomca si na vlasiné naklady zabezpeti registra¢né a
evidenéné povinnosti ohl'adne odvozu, zhodnotenia, likvidacie komunélneho odpadu, iného
odpadu a obalov v silade s aplikovatelnymi pravnymi predpismi.

Néjomca sa zavizuje konat’ a zabezpecit, aby v Predmete najmu neboli pachané trestné &iny,
priestupky a nevznikala skoda (vratane neporuSovania vlastnickych prav 3. osdb). Najomca je
opravneny uskladfiovat’ veci a materiall mimo Predmetu niajmu, len so sthlasom
Prenajimatel’a. Nijomca zodpoved4 aj za spravanie 0sdb nachadzajicich sa v Predmete najmu,
ktoré tam budu s jeho vedomim a sihlasom a za nimi spdsobené $kody a zavizuje sa nahradit
naklady a $kody sposobené tymito osobami.

Néjomca sa zavdzuje pri uZivani Predmetu najmu a pri svojej Cinnosti dodrziavat’ vietky
aplikovatelné pravne normy, technické normy, povinnosti vyplyvajiice z rozhodnuti a
stanovisk uradov, maximalne pripustné zatazenie podlahy Predmetu najmu a nepretaZovat’
elektrické rozvody nadmernym pripdjanim el. zariadeni, inak sam znaSa ndklady na opravy a
néaklady na obnovu dodavok el. energie do Predmetu najmu prerusenej v désledku prekroéenia
maximalneho zataZenia el. rozvodov. Najomca nie je opravneny zapajat’ do elektrickej siete
zariadenia, ktoré nie st urené pre takuto siet’ alebo mézu spdsobit’ jej pretazenie. Najomca
nesmie vypistat do kanalizicie/Zumpy Prenajimatel’a taky odpad, ktory by mohol spésobit’
Skodu na zdravi, majetku, zivotnom prostredi alebo ak by takato &innost’ Ndjomcu bola v
rozpore s aplikovatenymi pravnymi predpismi. Najomca nebude pripeviiovat na steny, stropy
alebo iné miesto v Predmete nijmu zariadenia alebo vybavenie, ktoré by mohli predstavovat’
neprimerane velka alebo neobvykli zataz, ani nebude zatazovat' podlahu nad pripustny
ramec podlahy a nepremiestiiovat tazké predmety (trezory, strojné zariadenia atd’.) v
Predmete najmu bez predchadzajiceho pisomného sthlasu Prenajimatela. Ndjomca nebude
odkladat’ tovar &i iné predmety v priestoroch mimo miest na to urdenych. Najomea bol
osobitne upozorneny na dodrZiavanie povinnosti pri pouZivani komina a krbu na uGseku
protipoziarnych pravnych predpisov (vratane povinnosti dodrziavat’ revizie).

SKONCENIE NAJMU

Najom zanika v pripadoch, v ktorych tak ustanovi zdkon (OZ, ObZ alebo ZKR) alebo tato
zmluva.

Prenajimatel’ 1 Ndjomeca mézu zmluvu vypovedat” aj bez uvedenia dévodu. Vypovedna lehota
Jje jeden (1) mesiac a tato zaéina plynat’ po doruceni vypovede prvy de nasledujiceho diia,
v ktorom zacina d’al$i mesiac ndjmu, za ktory sa uhrddza nijomné (napr. ak je nijomna
zmluva podpisana dna 20.03.2025, prislusné najomné sa vopred uhrddza za obdobie
20.03.2025 az do 20.04.2025, tak vypoved’ dorufena v mesiaci april znameni, Ze
jednomesacna vypovedna lehota plynie od 21.04.2025 do 21.05.2025 a pod.).

Pre odstranenie pochybnosti plati, Ze poéitanie lehoty 1 mesiac na GCely tejto zmluvy sa chape
vzdy lehota od prislusného dfia v mesiaca do rovnakého kalendarneho dria nasledujiceho
mesiaca (napr. od 20.03.2025 do 20.04.2025).

Prenajimatel’ je opravneny z vyssie uvedenych dévodov zmluvu ovedat’ aj ¢iastocne, ¢o do
3] g Y

uzivania Casti Predmetu ndjmu (samostatne k Budove, Hnutelnym veciam 1 a/alebo
Hnutel'nym veciam 2).
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7.3

7.4

72D

7.6

7.7

Prenajimatel’ je opravneny od tejto zmluvy jednostranne odstipit v ktoromkolvek

z nasledovnych pripadov:

a) omeskanie Néjomcu s plnenim akejkolvek pefiaznej povinnosti vo&i Prenajimatelovi
o viac ako 14 dni,

b) poruSenie akejkol'vek povinnosti Ndjomeu podl'a bodu 6.6 tejto zmluvy,

¢) Néjomca alebo osoby, za ktoré zodpovedd, uZivaji Predmet najmu alebo spolo&né
priestory a zariadenia, resp. trpi ich uZivanie tak, Ze st porufované pravne predpisy alebo
Prenajimatelovi alebo tretej osoba vznikla alebo hrozi $koda,

d) poruSenie povinnosti N&jomcu spolivajice v nedodrziavani podmienok ohladne
oznamenia alebo vykondvania zmien alebo Gprav v Predmete najmu Nijomcom alebo
zaCatie vykonavania tiprav bez predchadzajuceho pisomného stthlasu Prenajimatel’a,

€) vyhlasenie konkurzu na majetok Nijomcu alebo zastavenia konkurzného konania pre
nedostatok majetku N4jomcu alebo vstup Najomeu do likvidécie.

f) uvedenych osobitne v tejto Zmluve

g) uvedenych v pravnych predpisoch

Prenajimatel’ je opravneny z vysiie uvedenych dévodov od zmluvy odstipit’ aj &iastodne, Go
do uZivania Casti Predmetu nijmu (samostatne k Budove, Hnutelnym veciam 1 a/alebo
Hnutelnym veciam 2). Odstipenim od zmluvy sa zmluva zrufuje ex nunc, tj. ku diiu jej
ukonéenia (nie spétne).

Néjomea je pri skonéeni ndjmu povinny Predmet Najmu vypratat, uviest ho do pévodného
stavu, okrem vykonanych oprav podla tejto zmluvy, pokial sa zmluvné strany nedohodn(i
pisomne inak, a Prenajimatelovi protokolarne odovzdat najneskér do 19.00 hodiny
posledného dfia ndgjmu. Pri ukongeni nijomného vztahu Prenajimatel’ a Ndjomca vypracuji
pisomny protokol, ktory bude obsahovat’ popis stavu Predmetu n4jmu, stav prisluinych
meracov energii a vietky pripadné vady a $kody na Predmete nijmu. Spravnost a Gplnost
tychto protokolov potvrdia zmluvné strany svojimi podpismi.

Ak Néjomca porusi svoju povinnost’ podla odseku 7.4 tohto &lanku, je Prenajimatel
opravneny od Nédjomcu pozadovat’ zmluvni pokutu vo vyske 150,- € za kazdy aj zagaty dei
omeskania. Zmluvna pokuta je splatné v lehote 7 dni odo difa doruéenia vyzvy na zaplatenie
zmluvnej pokuty Néijomcovi. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty ndrok
Prenajimatel’a na ndhradu $kody v plnom rozsahu.

V pripade, Ze bude N4jomca v omeskani s vypratanim Predmetu nadjmu po dobu dlhsiu ako 15
dni, je Prenajimatel’ oprdvneny vstipit do Predmetu n4jmu a tento na naklady Néjomcu
vypratat’. Prenajimatel’ nezodpoveda za Ziadnu $kodu na vypratdvanych veciach patriacich
Najomcovi, alebo na vypratavanych veciach tretich oséb umiestnenych v Predmete najmu.
Prenajimatel’ je oprévneny vypratané veci uloZit vo verejnom sklade alebo inych
vyhovujucich priestoroch. Pokial’ ich uskladni u seba ma narok na skladné vo vyske 10 €/m?
denne.

Zmluvné strany berii na vedomie, 7e ku diiu podpisania tejto zmluvy udelili nasledovné
prislusné organy (subjekty tvoriace prislusny organ) zédvéizny pokyn na uzatvorenie ndjomnej
zmluvy:

e VeriteI'sky vybor (k Budove a Hnutenym veciam 2)

* Dafiovy urad KoSice v zastipeni Slovenska konsolidaéné, a.s. (k Budove)
e Mesto KoSice (k Budove)

e CORTEC, s.r.0. (k Hnutel'nym veciam 1)

Nakolko jeden prislusny organ sa v stanovenej lehote nevyjadril, bol sprévca povinny
poZiadat’ Mestsky sid KoSice v sulade s ust. § 84 ods. 2 ZKR aby udelil stihlas spravcovi
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7.8

8.1

82

8.3

8.4

(prenajimatel’ovi) na uzavretie tejto zmluvy. Mestsky sud KoSice svojim Uznesenim zo dria
11.03.2025 sp. zn.: 87K/16/2024 udelil spravcovi suhlas s uzavretim tejto ndjomnej zmluvy
(d’alej aj ,,sihlas stdu®).

V stvislosti s touto zmluvou a okolnostami tykajucimi sa pozemkov vo vlastnictve 3. osoby,
kde bol ndjomea na tieto okolnosti upozomeny, spravca (prenajimatel’) upozoriiuje najomeu aj
na nasledovné upozomenie v stilade so sthlasom stadu:

Sud zaroven dava do pozornosti, Ze pri uzatvoreni predmetnej najomnej zmluvy, ktord je
predmetom tohto uznesenia, mé4 zohladnit oprdvnené zaujmy vlastnika pozemkov
bezprostredne prilahlych k nehnutelnosti ipadcu, pri¢om uZivanie pozemkov len v &asti na
parcele CKN 1744/33, kataster okresu KoSice III, obec KoSice - Dargovskych hrdinov,
katastrdlne uzemie Furda, predstavuje nevyhnutny predpoklad pre riadne uZivanie -
prevadzkovanie nehnutel'nosti iipadcu ako zariadenia na reStauraénii a pohostinni &innost’.

Spravca (prenajimatel’) preto opakovane dava do pozornosti, Ze predmet nijmu je potrebné
uzivat' aj vzhladom na tieto okolnosti (okrem inych ustanoveni tejto zmluvy je ndjomca
povinny vyuzivat' len vchody z prednej casti budovy, pri¢om iné vchody ako napr. vchod
z parkoviska, boéné a zadné vchody nie je moZné pouzivat, a tieto budu zaplombované).

Néjomea osobitne vyhlasuje, Ze bol oboznameny sobsahom tychto pokynov podla
predchadzajiuceho bodu a to osobitne s poZiadavkou veritel'a CORTEC s.r.0. :

e Néjomca je povinny chranit’ nehnutelnost’ a hnutel'né veci riadne sa o nich starat
pocas doby trvania nijmu a do 30 dni od uzavretia nidjomnej zmluvy preukazat
spravcovi uzavretie zmluvy, ktorej predmetom bude zabezpedenie sluZieb servisu
zariadeni tvoriacich oddelent podstatu zabezpeceného veritela CORTEC s.r.o.

Uzavretie servisnej zmluvy je povinny ndjomeca na poZiadanie preukazat’.
ZAVERECNE USTANOVENIA

NeoddeliteI'nou si¢ast’'ou tejto zmluvy je jej priloha:

a) Uznesenie o vyhlaseni konkurzu (OV ¢&. 183/24 zo dria 20.09.2024)

b) Uznesenie o vymene spravcu (OV €. 18/25 zo diia 28.01.2025)

¢) Predmet nidjmu — Budova (OV &. 220/24 zo diia 13.11.2024)

d) Hnutel'né veci 1 (OV €. 220/24, 13.11.2024)

e) Hnutel'né veci 2 (OV &.220/24, 13.11.2024)

f) Uznesenie Mestského siidu Kosice zo dna 11.03.2025 sp. zn.: 87K/16/2024
2) Informativny nacrt k vstupu na pozemky

Tato zmluva sa spravuje zdkonmi Slovenskej republiky bez prihliadnutia ku koliznym
normam. Sudy Slovenskej republiky maja vyluéni pravomoc na rozhodovanie akychkol'vek
sporov tykajicich sa tejto zmluvy.

Tato zmluva sa moéze menit’ alebo doplnit’ formou pisomnych dodatkov podpisanych oboma
Zmluvnymi stranami. Zmena zmluvy formou dodatku nie je potrebnd v pripade kedy je
Prenajimatel’ podl'a zmluvy opravneny jednostranne alebo bez siihlasu Néjomcu upravovat
a urCovat’ podmienky zmluvy a ndjmu (napr. zvySenie Najomného pre zistent inflaciu).

Pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia Obchodnym zikonnikom &. 513/1991 Zb.
v zneni neskorsich predpisov, Ob¢ianskym zdkonnikom &. 40/1964 Zb. v zneni neskorgich
predpisov a suvisiacimi predpismi v stlade sustanovenim § 261 ods. 9 Obchodného
zékonnika ¢&.513/1991 Zb. v zneni neskorSich predpisov a Zakonom &. 7/2005 Z. =z
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3.5

8.6

8.7

8.8

8.9

8.10

8.11

8.12

o konkurze a reStrukturalizacii a o zmene doplneni niektorych zakonov v zneni neskordich
predpisov.

Najomca vyhlasuje, Ze si Predmet najmu pred podpisom tejto zmluvy prezrel a oboznamil sa
s jeho technickym stavom a vyhovuje mu pre jeho Géely a podnikatel'ské potreby. Na zaver
Najomca vyhlasuje, Ze predmetom najmu je len Budova (vritane hnutelnych veci) bez
pozemkov, prilahlych ciest ¢i parkoviska, ku ktorym Prenajimatel’ nem4 moZnost tieto
prenajat’,

Néjomca nie je opravneny bez vopred daného pisomného suihlasu Prenajimatela postlpit’ na
tretiu osobu ani dat’ do zalohu tretej osobe akukol'vek pohl'addvku zo zmluvy a zo vztahov
s Prenajimatel'om. Rovnako nie je N4jomca opravneny previest’ prava ztejto zmluvy vodi
Prenajimatelovi na ftretiu osobu. Najomca nie je opravneny bez vopred daného pisomného
sthlasu Prenajimatel'a zapoditat’ akiikol'vek svoju pohFadavku s pohl'addvkou Prenajimatela.
Prenajimatel’ je opravneny previest' a prava ztejto zmluvy na tretiu osobu bez suhlasu
Najomeu. Prenajimatel’ je oprdvneny zapoditat' si svoju hoci aj nesplatni pohladavku
s pohladavkou Najomeu.

Vsetky listiny, objednavky, dokumenty, poziadavky a ozndmenia (d’alej len ,,Ozndmenia®)
budi medzi zmluvnymi stranami zabezpecované listami dorudenymi postou alebo osobne
alebo faxom alebo e-mailom. Oznamenia vykonané e-mailom alebo faxom musia byt do 48
hodin doru¢ené druhej strane postou alebo osobne, ingk sa povazujii za neoznamené, resp.
nedorucené. Ak bolo ozndmenie zasielané postou, povaZiuje sa za doruéené diiom, v ktorom ho
adresat prevzal alebo diiom vratenia zasielky odosielatefovi bez ohladu na dévod
nedorucenia, v pripade, Zze sa zasielku adresitovi nepodarilo doruéit. Ak bolo oznamenie
zasielané faxom alebo e-mailom alebo osobne v pracovny def v &ase do 14.00 hod., povazuje
sa za doruené v momente prenosu, resp. oznamenia, inak v nasledujlici pracovny den;
ustanovenie druhej vety tohto odseku tym nie je dotknuté.

Pokial’ sa akékol'vek ustanovenie tejto zmluvy stane neplatnym &i nevymahateI'nym, nebude
to mat’ vplyv na platnost’ a vyméhatel'nost ostatnych ustanoveni tejto zmluvy. Zmluvné strany
sa zavizuji nahradit’ neplatné alebo nevymahatel'né ustanovenie novym ustanovenim, ktorého
znenie bude zodpovedat’ Umyslu vyjadrenému pévodnym ustanovenim a touto zmluvou ako
celkom.

Této zmluva nadobida platnost’ a t€innost’ diiom je podpisania zmluvnymi stranami.

Tato zmluva sa podpisuje v dvoch (2) origindlnych vyhotoveniach, z ktorych Prenajimatel’ a
Néjomea obdrZzia po jednom (1) vyhotoveni.

Této zmluva je vyhotovena v slovenskej jazykovej verzii.
Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si tGto zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli, s celym jej

obsahom stihlasia, a zaroveii vyhlasuju, Ze tato zmluva nebola uzatvorena v n(idzi, ani za
napadne nevyhodnych podmienok, na dékaz ¢oho ju bezvyhradne podpisuja.

V Kogiciach dita 12.03.2025 L R e o bt

ZELENY DVOR KOSICE, s.r.o. v konkurze
JUDr. Tomas Paléik, spravea majetku tipadeu

DIREN, s.r.o. n
Kukuéinova 22, 974 01 Banské Bystricu
1CO: 56628633( [

1C DPH: SK2122366147

DIREI}T S. I. 0.
Pavol Soltés, konatel
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