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UZNESENIE

Mestsky siid Kosice vo veci vyhlaseného konkurzu na majetok upadcu: ZELENY
DVOR KOSICE, s.r.o., so sidlom Jakobyho 1, 040 01 KoSice - mestské cast’” Staré¢ Mesto,
ICO: 36 592 595, o navrhu spravcu podstaty: JUDr. Tomas Paléik, so sidlom kancelérie:
Zriedlova 3, 040 01 Kosice, zn. spravcu: S1931, na uloZenie zavizného pokynu v ramci
posobnosti prislusného organu, takto

rozhodol:

UdeVl uje suhlas spravcovi podstaty na uzavretie ndjomnej zmluvy, predmetom
ktorej bude majetok zapisany v stpise oddelenej podstaty zverejnenom v Obchodnom
vestniku ¢. 220/2024 z 13. novembra 2024, a to supisova zlozka - nehnutel'nost’: budova
popis: WELLNES hotel - Zeleny dvor, Druh stavby: budova obchodu a sluzieb, Stat:
Slovenska republika, Okres: KoSice III, Obec: KoSice - Dargovskych hrdinov, Kat. 0z.: Furca,
LV ¢&.: 13182, Sup. €. 2151 na pozemku parc. €. 1768/8; Pravny vztah k pozemku parcelné
Cislo 1768/8 pod stavbou sup. ¢. 2151 je evidovany na liste vlastnictva ¢. 13592,
Spoluvlastnicky podiel Gpadcu: 1/1, Stpisovd hodnota: 3.000.000,00 Eur, Dovod zéapisu:
majetok upadcu podliehajuci konkurzu podla § 67 ods. 1 pism. a) zak. ¢. 7/2005 Z. z., Sporny
zapis: NIE , Datum zapisania: 07.11.2024; s zaujemcom DIREN s. r. o., so sidlom
Kukuéinova 22, Banska Bystrica 974 01, ICO: 56 628 633 za nasledovnych podmienok:

- mesacné ndjomné vo vyske 5.000,00 Eur bez DPH uhrddzané bezhotovostne na ucet
konkurznej podstaty;

- jednomesacnd vypovedna lehota;

- jednomesacné zabezpecenie ndjmu (kaucia);najomca je povinny uhradzat’ vo vlastnom
mene a na vlastny ucet nasledovné siete elektrina, odpad (zumpa), voda (vodné,
stocné) pocas doby trvania ndjmu;

- najomca je povinny chranit’ nehnutelnost’ riadne sa o fu starat’ po€as doby trvania
najmu.

Odovodnenie

1. Tunajsi stid uznesenim zo 16. septembra 2024, €. k. 87K/16/2024 - 453, zverejnenym
v Obchodnom vestniku ¢. 183/2024 zo 20. septembra 2024, vyhlésil konkurz na majetok
dlznika ZELENY DVOR KOSICE, s.r.o., so sidlom Jakobyho 1, 040 01 KoSice - mestska
Zast’ Staré Mesto, ICO: 36 592 595, ustanovil spravcu: Ing. Imrich Krupicka, so sidlom
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kancelarie: Mlynska 27, 040 01 Kosice, zn. spravcu: S1178, za spravcu podstaty a vyzval
veritel'ov, aby si prihlasili svoje pohl'adavky voci dlznikovi u spravcu.

2. Uznesenim z 21. janudra 2025, ¢. k. 87K/16/2024 - 871, zverejnenym v Obchodnom
vestniku €. 18/2025 z 28. janudra 2025, sud odvolal spravcu podstaty: Ing. Imrich Krupicka,
so sidlom kancelarie: Mlynska 27, 040 01 KosSice, zn. spravcu: S1178, a ustanovil nového
spravcu podstaty: JUDr. Tomas Pal¢ik, so sidlom kancelarie: Zriedlova 3, 040 01 Kosice, zn.
spravcu: S1931.

3. Ustanoveny spravca dorucil stidu 24. februara 2025 podanie, obsahom ktorého bola
ziadost' o uloZenie zavdzného pokynu - udelenie suhlasu na uzavretie najomnej zmluvy,
predmetom ktorej bude majetok tipadcu zapisany v stpise oddelenej podstaty zverejnenom v
Obchodnom vestniku ¢. 220/2024 z 13. novembra 2024. Svoju ziadost’ spravca oddvodnil
predovsetkym tym, Ze je potrebné zabezpecit nehnutelnost’ v rozsahu platenia poistného,
platenia dane z nehnutelnosti, elektrickej energie (z dovodu fungovania zabezpecovacieho
systému), strdZzenia objektu, zabezpecit ndpravu havarijného stavu spodného priestoru
(elektrické zariadenia a odpadovy systém - aby sa predislo znehodnoteniu nehnutelnosti,
pricom aktudlny stav sa nad’alej zist'uje). Preto povazuje za nevyhnutné za aktudlneho stavu
navrhnit’ doCasné uzatvorenie ndjomnej zmluvy k majetku podliehajiceho konkurzu, nakol’ko
v konkurznej podstate sa nenachddzaju financné prostriedky na riadne zabezpecenie
nehnutelnosti, ktoré by umoziiovali zachovanie jej hodnoty az do Casu priprav na
speflaZzovanie nehnutelnosti. Inkasované najomné povazuje rovnako za prostriedok, ako
postupne uhradzat” pohladavky proti podstate, co v kone¢nom dosledku znamend vysSie
uspokojenie pri prislusnych rozvrhoch vytazku. Rovnako je mozné ndjomné pouzit' na
odstranenie havarijného stavu, ktor¢ v konecnom dosledku nielen zabezpeci funkénost’
budovy, ale aj zvysi jej hodnotu pri pripadnom speniazovani (v podstate je potrebné odovzdat’
budovu funkénli na jej riadne uzivanie, inak uvedena skuto¢nost’ znizuje jej hodnotu).
Spravca zaslal ziadosti o zavdzné pokyny nasledovnym subjektom: Mesto KoSice
(zabezpeceny veritel’ k budove) - poradie 2. a 10.; Danovy trad KoSice zastipeny Slovenska
konsolidacna, a.s. (zabezpeceny veritel k budove) - poradie 3. az 10; Veritel'sky vybor
(nezabezpecené pohladavky - previs do vSeobecnej podstaty k nehnutelnosti a k hnutel'nym
veciam); CORTEC, s.r.o. (zabezpeceny veritel' k niektorym hnutelnym veciam - elektrické
zariadenia), pricom vSetky vysSie uvedené osoby mu dorucili zdvdzny pokyn na docasné
uzatvorenie najomnej zmluvy. Zabezpedeny veritel EKONOMIK SERVIS, s.r.o., ICO: 36
569 747, sa ku ditu vypracovania zZiadosti nevyjadril napriek tomu, Ze spravca mu zaslal uz 2x
ziadost’ o ulozenie zavdzného pokynu prostrednictvom ustredného portalu verejnej spravy.
Tento veritel' uvedené Ziadosti nepreberd, no v inych otazkach so spravcom komunikuje
prostrednictvom uUstredného portalu verejnej spravy (napr. vyzaduje informacie o dafovych
dokladoch upadcu a pod.). Tomuto veritel'ovi (rovnako ako inym veritelom) spravca zaslal
ziadost’ o uloZenie zavdzného pokynu 13. februdra 2025 so Ziadost'ou, aby mu bezodkladne
udelil zavidzny pokyn alebo zaslal iné stanovisko. Nakol'ko sa tento veritel’ (prislusny organ) v
urcenej lehote nevyjadril a opravnené zaujmy dotknutych veritelov tym mézu byt poSkodené,
spravca poziadal sud aby vydal uznesenie, ako d’alej postupovat’.

4, Veritel EKONQMIK SERVIS, s.r.0., so sidlom Trieda SNP 58, 040 11, KoSice -
mestska Cast’ Zapad, ICO: 36 569 747 (d’alej len ako ,,EKONOMIK SERVIS, s.r.0.*), dorucil
sudu 25. februara 2025 podanie oznacené ako ,,Vyjadrenie k Ziadosti o ulozenie pokynu
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suidom podla § 84 ods. 2 ZKR®, v ktorom okrem iného poukazal na to, ze: 1/ stavba
(Wellness hotel Zeleny dvor) je postavena na pozemkoch, ktoré aktualne patria inej osobe nez
ipadca - obg¢ianskemu zdruzeniu LEKO SERVIS. Upadca nema ani suhlas vlastnika
pozemkov s ich uzivanim, ani nema uzatvoreni ziadnu zmluvu ohladom uZzivania tychto
pozemkov. Ziadost’ spravcu o uloZenie zavizného pokynu siidom je v podstate zalozend na
stave uzivania tychto pozemkov bez akéhokol'vek pravneho dovodu; 2/ diia 13.03.2020 vydal
Okresny sud Kosice I rozsudok €. k. 13C/5/2019, ktorym upadcovi ulozil povinnost’ vypratat’
pozemky susediace so stavbou Wellness hotela Zeleny dvor. Rozsudok nadobudol
pravoplatnost’ dia 18.05.2021 a stal sa vykonatelnym dna 03.06.2021, pricom tento rozsudok
doposial’ nebol splneny a pozemky neboli vypratané v Zziadnom rozsahu. Ziadost' spravcu o
ulozenie zavdzného pokynu sidom v podstate pocita s predlzovanim nezdkonného stavu,
ktory je v rozpore s pravoplatnym rozsudkom stidu. Vzhl'adom na uvedené skuto¢nosti veritel
EKONOMIK SERVIS, s.r.o0. poziadal, aby stucastou zavazného pokynu sudu bolo ulozenie
povinnosti spravcovi konkurznej podstaty reSpektovat’ pravoplatny rozsudok Okresného sudu
Kosice I ¢. k. 13C/5/2019 a sucasne v suvislosti s akymkol'vek prenajmom stavby
vysporiadat’ s vlastnikom pozemkov uzivacie vztahy k tymto pozemkom, pretoZze v opacnom
pripade bude dochadzat’ k podporovaniu nezdkonného stavu kedy sa pozemky uzivaju v
rozpore s pravoplatnym rozsudkom sudu a bez akéhokol'vek pravneho dévodu.

5. Obdobne veritel LEKO SERVIS (obcianske zdruzenie), so sidlom Tatranska
6235/16, 934 01 Levice, ICO: 55 447 627 (dalej len ako ,,LEKO SERVIS®), dorugil sudu 25.
februara 2025 podanie oznacené ako ,,Vyjadrenie k Ziadosti o uloZenie pokynu siidom podla
§ 84 ods. 2 ZKR*, v ktorom okrem iného poukézal na to, Ze: 1/ stavba je postavend na
pozemkoch vo vlastnictve ob&ianskeho zdruzenia LEKO SERVIS. Upadca nemé ani nas
suhlas ako vlastnika pozemkov s ich uzivanim, ani s nami nemd uzatvorenu akukol'vek
najomni alebo inGi zmluvu ohladom uZivania pozemkov. Ziadost sprivcu konkurznej
podstaty smeruje k tomu, resp. je zaloZena na predpoklade, Ze pripadny ndjomca stavby bude
v stvislosti s jej prendjmom uZzivat’ naSe pozemky bez naSho suhlasu a protipravne. Takyto
pristup by sid nemal podl'a naSho nazoru podporovat’; dna 13.03.2020 vydal Okresny sud
Kosice I rozsudok ¢. k. 13C/5/2019, ktorym Upadcovi uloZil povinnost’ vypratat’ pozemky
susediace so stavbou Wellness hotela Zeleny dvor, ktoré su vyznacené farebne na mape na
druhej strane tohto vyjadrenia. Tento rozsudok bol potvrdeny rozsudkom Krajského sudu v
Kosiciach €. k. 2C0/159/2020 zo dna 29.04.2021. Rozsudok nadobudol pravoplatnost’ dia
18.05.2021 a stal sa vykonateI'nym dna 03.06.2021. Tento pravoplatny rozsudok tak upadca,
ako aj nasledne spravca konkurznej podstaty flagrantne ignoruje napriek nasim opakovanym
vyzvam. Ziadost spravcu o uloZenie zavdzného pokynu sidom v podstate pocita s
predlzovanim nezakonného stavu, ktory je v rozpore s pravoplatnym rozsudkom sudu.
Vzhl'adom na uvedené skutocnosti veritel LEKO SERVIS ziadal, aby stcastou zavidzného
pokynu sudu bolo uloZenie povinnosti spravcovi konkurznej podstaty reSpektovat
pravoplatny rozsudok Okresného sidu Kosice I €. k. 13C/5/2019 a sucasne v suvislosti s
akymkol'vek prendjmom stavby najprv vysporiadat’ pravne a uzivacie vzt'ahy vo vztahu k
pozemkom pod stavbou a v jej bezprostrednom okoli s obc¢ianskym zdruzenim LEKO
SERVIS ako vlastnikom tychto pozemkov, pretoze v opatnom pripade bude dochadzat’ k
podporovaniu nezdkonného stavu, kedy sa pozemky uZzivaju v rozpore s pravoplatnym
rozsudkom stdu a bez akéhokol'vek pravneho dévodu.

6. Z Obchodného vestnika sud zistil, Ze spravca podstaty zverejnil v Obchodnom
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vestniku ¢. 220/2024 z 13. novembra 2024 stipis oddelenej podstaty, v zmysle ktorého bola do
oddelenej podstaty zapisana supisova zlozka - nehnutel'nost’: WELLNES hotel - Zeleny dvor,
Druh stavby: budova obchodu a sluzieb, Stat: Slovenska republika, Okres: Kosice III, Obec:
Kosice - Dargovskych hrdinov, Kat. 0z.: Furca, LV ¢.: 13182, sup. €. 2151 na pozemku parc.
¢. 1768/8; Pravny vztah k pozemku parcelné Cislo 1768/8 pod stavbou sup. ¢. 2151 je
evidovany na liste vlastnictva ¢. 13592, Spoluvlastnicky podiel upadcu: 1/1, Supisova
hodnota: 3 000 000,00 Eur, Dovod zapisu: majetok tipadcu podliehajuci konkurzu podla § 67
ods. 1 pism. a) zék. ¢. 7/2005 Z. z. , Sporny zapis: NIE , Datum zapisania: 07.11.2024.

7. Podl'a § 82 ods. 1 zakona ¢. 7/2005 Z. z. o konkurze a restrukturalizacii a o zmene a
doplneni niektorych zédkonov v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,,ZKR®), prislusny
organ uklad4 podl'a tohto zdkona zdvdzné pokyny a odporti¢ania spravcovi v suvislosti so
spravou majetku podliehajuceho konkurzu, prevadzkovanim upadcovho podniku alebo jeho
Casti, speniazovanim majetku podliehajuceho konkurzu a inymi Cinnostami spravcu, ktoré
podl’a tohto zadkona podliehaju pokynom prislusného orgéanu.

8. Podla § 82 ods. 2 pism. b) ZKR, prislusSnym organom na ucely tohto zékona je
zabezpeceny veritel’ oddelenej podstaty, ak ide o majetok tvoriaci oddelent podstatu.

9. Podla § 83 ods. 1 pism. b) ZKR, prislusny organ je opravneny ulozit’ spravcovi
zavazny pokyn, ako postupovat, ak ide o spefiazenie majetku tvoriaceho oddelenu podstatu.

10.  Podla § 84 ods. 1 ZKR, spravca je povinny vo veciach, v ktorych je prislusny organ
opravneny uloZzit’ spravcovi zadvizny pokyn, poziadat’ prislusny organ o uloZenie pokynu, ako
postupovat’ pred tym, ako urobi prvy pravny tikon v tejto veci. V tychto veciach moze spravca
urobit’ prvé pravne ukony, az ked’ prisluSny organ uloZi spravcovi pokyn, ako postupovat
alebo az ked’ sud rozhodne, ako postupovat’.

11.  Podla § 84 ods. 1 ZKR, ak prislusny organ neuloZil spravcovi v primeranej lehote
uréenej spravcom pokyn poZadovany spravcom alebo ¢lenovia prislusného organu sa k
pozadovanému pokynu podla § 83 ods. 4 v primeranej lehote urcenej spravcom nevyjadria a
opravnené zaujmy dotknutych veritel'ov tym moZzu byt poSkodené, spravca poziada sud, aby
vydal uznesenie, ako postupovat’; uznesenim sudu je spravca viazany. Sud pri vydani
uznesenia zohladni opravnené zaujmy dotknutych veritelov a ich vyjadrenia, ako aj
vyjadrenia prislu§ného organu. Uznesenie sud vzdy doruci spravcovi.

12.  Vzhladom na skutocnost, ze ku ditu dorucenia ziadosti spravcu sudu mu v stanovenej
lehote nebolo dorucené ziadne vyjadrenie, respektive akékol'vek stanovisko veritel'a
EKONOMIK SERVIS, s.r.o. k ziadosti spravcu o ulozenie zavazného pokynu, pristupil sud k
rozhodovaniu o tejto Zziadosti, nakol'ko prave z dovodu pasivity veritela spravca tuto
adresoval sudu.

13.  Pri rozhodovani o Ziadosti sprdvcu o ulozenie zavdzného pokynu sud prihliadal
predovsetkym na opravnené zaujmy dotknutych veritel'ov (§ 1 ZKR, analogicky § 91 ods. 1 a
2 ZKR) a s tym stvisiacu moznost’ ziskania prijmu do konkurznej podstaty plynuceho z
njjomnej zmluvy. Uvedené podla nézoru prispeje k zachovaniu hodnoty predmetne;j
nehnutelnosti a vytvori tak predpoklad pre jej efektivnejSie speflazovanie a naplnenie ucelu
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konkurzného konania. Sud zaroven dava spravcovi do pozornosti, ze pri uzatvoreni
predmetnej najomnej zmluvy, ktora je predmetom tohto uznesenia, ma zohl'adnit’ opravnené
zaujmy vlastnika pozemkov bezprostredne pril'ahlych k nehnutelnosti Upadcu, pri¢om
uzivanie pozemkov len v Casti na parcele CKN 1744/33, kataster okresu KoSice III, obec
Kosice - Dargovskych hrdinov, katastralne uzemie Furca, predstavuje nevyhnutny predpoklad
pre riadne uZzivanie - prevadzkovanie nehnutelnosti ipadcu ako zariadenia na reStauracnu a
pohostinnu ¢innost. Na zéklade vyssie uvedenych skuto¢nosti sud rozhodol tak, ako je to
uvedené vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia.

14.  Podla § 198 ods. 1 ZKR, sud v konani podl'a tohto zdkona rozhoduje uznesenim. Proti
uzneseniu je odvolanie pripustné, len ak to ustanovuje tento zakon.

Poucenie : Proti tomuto uzneseniu nie je odvolanie pripustné.

Uznesenia a iné pisomnosti sidu sa v konaniach podla
tohto zdkona dorucuji ich zverejnenim v Obchodnom
vestniku. Uznesenie, ktoré sa zverejiiuje v Obchodnom
vestniku, sa zverejiiuje bez odovodnenia. (§ 199 ods. 1
ZKR)

Za denn dorucenia sudneho rozhodnutia alebo inej
pisomnosti sa povaZuje nasledujici den po zverejneni
sidneho rozhodnutia alebo inej sidnej pisomnosti v
Obchodnom vestniku. Rovnako pisomnosti, ktoré sa podla
tohto zdkona zverejiuju v Obchodnom vestniku, sa
povazuju na ucely tohto zédkona za zverejnené nasledujuci
deni po ich zverejneni v Obchodnom vestniku. (§ 199 ods. 9
ZKR)

V Kosiciach dia 11. marca 2025

JUDr. Tomas Kaliska
sudca

Za spravnost’ vyhotovenia:
Bc. Lenka Simkova



