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Sp. znacka: 87K/16/2024
Znacka spravcu: S1931
Znacka sprav. spisu: 87K/16/2024 S1931

Mesto KoSice
/do elektronickej schranky/

Finanéné riaditel’stvo Slovenskej republiky
— Daiiovy tirad KoSice
/do elektronickej schranky/

EKONOMIK SERVIS, s.r.o.
/do elektronickej schranky/

Ing. Radoslav Urban — predseda veritel’ského
vyboru

Petzvalova 1133/26

Spisska Bela 059 01

CORTEC s.r.o.
/do elektronickej schranky/

V Kosiciach dia 13.02.2025

VEC: Ziadost o uloZenie ziviizného pokynu — prenidjom nehnutePnosti a hnutePnych veci

I
Uvodné ustanovenia

Uznesenim Mestského sidu KoSice zo dia 16.09.2024 sp. zn.: 87K/16/2024 sud vyhlasil konkurz na majetok
dlznika: ZELENY DVOR KOSICE, s.r.o., so sidlom Jakobyho 1, 040 01 Kosice - mestska cast’ Staré Mesto,
1CO: 36 592 595.

Uznesenim Mestského stidu Kosice zo diia 21.01.2025 sp. zn.: 87K/16/2024 sud odvolal spravcu podstaty: Ing.
Imrich Krupicka, so sidlom kancelarie: Mlynska 27, 040 01 Kosice, zn. spravcu: S1178 a ustanovil nového
spravcu podstaty: JUDr. Tomas Palcik, so sidlom kancelarie: Zriedlova 3, 040 01 Kosice, zn. spravcu: S1931.

V Obchodnom vestniku SR €. 220/2024 zo dia 13.11.2024 (K060192) bol zverejneny supis oddelenej podstaty
k nehnutel’nosti (Budova Popis: WELLNES hotel - Zeleny dvor, Druh stavby: budova obchodu a sluzieb, Stat:
Slovenska republika, Okres: Kosice III, Obec: KoSice — Dargovskych hrdinov, Kat. uz.: Furca, LV ¢.: 13182, Sup.
¢. 2151 na pozemku parc. ¢. 1768/8; Pravny vztah k pozemku parcelné ¢islo 1768/8 pod stavbou stip. €. 2151 je
evidovany na liste vlastnictva ¢. 13592, Spoluvlastnicky podiel upadcu: 1/1, Sapisova hodnota: 3 000 000,00
Eur, Dovod zéapisu: majetok Gpadcu podliehajici konkurzu podla § 67 ods. 1 pism. a) zak. ¢. 7/2005 Z. z.
Sporny zapis: NIE , Datum zapisania: 07.11.2024.

V Obchodnom vestniku SR €. 220/2024 zo dia 13.11.2024 (K060209) bol zverejneny supis oddelenej podstaty
k hnute’nym veciam (elektrické zariadenia kuchyne a reStauracie).

V Obchodnom vestniku SR ¢. 220/2024 zo diia 13.11.2024 (K060226) bol zverejneny supis vSeobecnej podstaty
k hnutel'nym veciam (bezpe¢nostné kamery, stoly, stoli¢ky a pod.).
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II.
Zakonné ustanovenia ZKR

V zmysle ust. § 83 ods. 1 pism. f) a pism. g) Zakona €. 7/2005 Z. z. o konkurze a reStrukturalizacii a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov (d’alej aj ,,ZKR®):

., Prislusny organ je opravneny ulozit sprdvcovi zdvdzny pokyn, ako postupovat, ak ide o
prenechanie celého majetku uipadcu alebo jeho podstatnej casti do ndjmu; to neplati, ak sa prevadzkuje podnik
upadcu a majetok, ktory sa prenechdva do najmu, sluzil pred vyhlasenim konkurzu na prevadzkovanie rovnakej
alebo podobnej podnikatel’skej cinnosti ako aj ako postupovat, ak ide o prenechanie majetku upadcu do najmu
osoby spriaznenej so spravcom, osoby spriaznenej s upadcom, veritela prihlasenej pohladavky alebo osoby
spriaznenej s veritelom prihlasenej pohladavky.

V zmysle ust. § 86 ods. 3 ZKR:

,,Sprdvca moze prenechat majetok podliehajuci konkurzu patriaci upadcovi do najmu. Zmluvu o najme majetku
Jje spravca povinny dohodnut’ tak, aby najomné bolo aspon vo vyske, za aki sa predmet najmu v danom mieste a
Case obvykle prenechava do najmu, aby upadcovi nevznikli na zaklade najmu ani v suvislosti s nim Ziadne iné ako
zakonné povinnosti, aby povinnosti najomcu zo zmluvy o najme boli primerane zabezpecené a aby zmluvu o ndjme
bolo mozné vypovedat v jednomesacnej lehote. Za inych podmienok moéze spravca zmluvu o ndjme uzatvorit len
so suhlasom prislusného organu. Prijem z ndajmu sa povazuje za vytazok zo spenazenia majetku podliehajiiceho
konkurzu.

V zmysle ust. § 82 ods. 2 pism. b) ZKR:

., Prislusnym orgdanom na ucely tohto zakona je zabezpeceny veritel oddelenej podstaty, ak ide o majetok tvoriaci
oddelenu podstatu; ak mozno oddévodnene predpokladat, Ze po uspokojeni zabezpecenej pohladavky
zabezpeceného veritela oddelenej podstaty zvysi v oddelenej podstate majetok, prislusnym organom spolu so
zabezpecenym veritelom oddelenej podstaty su aj dalSi dotknuti zabezpeceni veritelia, pripadne aj veritelsky
vwbor, ak mozno odévodnene predpokladat, Ze vytazok zo spenazenia majetku oddelenej podstaty postaci aj na
uspokojenie nezabezpecenych pohladavok; pri urceni zlozenia prislusného organu sa vychadza zo zistenej sumy
zabezpecenych pohladavok dotknutych zabezpecenych veritelov, sumy pohladavok proti podstate priradenych k
dotknutym supisovym zlozkam majetku a supisovej hodnoty dotknutych supisovych zloziek majetku. *

111
Doterajsi stav

Ako novoustanoveny spravca som okamzite po vymene spravcu zabezpe€il nehnutelnost’ a ukoncil
prevadzkovanie podniku (resp. pokrac¢oval v ukonceni prevadzkovania) z nasledovnych dévodov:

Neustale vznikali pohl'adavky proti podstate, ktoré neboli uhradené

Prilahlé pozemky st vo vlastnictve inych os6b, ktoré maji uplatnené svoje naroky

Nehnutel'nost’ nebola poistena (tiito som poistil na vlastné naklady, avS§ak len na prvy §tvrt'rok)

Nebolo mozné zistit’ skutoéné prijmy do podstaty z prevadzkovania podniku (momentalne mi chybaja

relevantné udaje) — po niekol’komesa¢nom prevadzkovani podniku bol zostatok na Géte 37 Eur

e Nehnutel'nost’ v podzemnom podlazi je v havarijnom stave, je potrebné vykonat’ viaceré opravy (aby
nedoslo k poskodeniu elektrickych rozvodov a pod.)

e Odpad saneodcerpaval niekol’ko mesiacov — potrubia st preplnené a hrozi poskodenie resp. presakovanie
do zariadenia (elektrické zariadenia a pod.)

e KItce od prevadzky mali cudzie osoby

eV nehnutelnosti sa nachadzaju cudzie veci, ktoré je potrebné vypratat’

e Boli uzatvorené viaceré dohody o vykonani pracovnej ¢innosti v mesiaci januar 2025 mne z neznamych

dovodov (celkovy pocet zamestnancov 21, s ktorymi som ukoncil pracovny pomer)
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Ako spravca som tak na vlastné naklady zabezpecil nehnutel’'nost’ a uhradil poistné za prvy kvartal, sucasne
doslo k ukonceniu straznej sluzby (objednavka pred mojim ustanovenim do funkcie) a vymeneniu vsetkych
zamkov, aby sa predislo kradeziam.

IV.
Odovodnenie potreby prenajat’ nehnutel’nost’

Mam za to, Ze nie je moZné prevadzkovat’ podnik tak, ako bol prevadzkovany doteraz resp. za aktualneho stavu
bez toho, aby sa predislo zvySenym vydavkom nie je uvedené mozné z pozicie spravcu.

Ako spravcovi mi boli doruéené tri ponuky na prenajom majetku podliehajiiceho konkurzu od nasledovnych
subjektov:

e BODY STYLE, s.r.0., ICO: 36 508 764 vo vyske mesa¢ného najmu 3.075,- Eur s DPH
e DIREN s.r.0., ICO: 56 628 633 vo vyske mesaéného najmu 5.000,- Eur bez DPH
e Zora Family s. . 0., ICO: 54 026 831, vo vyske mesaéného najmu 3.000,- Eur bez DPH

Vzhl'adom na uvedené je ponuka vo vyske 5.000,- Eur bez DPH najvysSia.

Nakol'ko je potrebné zabezpecit' nehnutelnost’ v rozsahu platenia poistného, platenia dane z nehnutelnosti,
elektrickej energie (z_dovodu fungovania zabezpecovacieho systému), strazenia objektu, zabezpecit’ napravu
havarijného stavu spodného priestoru (elektrické zariadenia a odpadovy systém — aby sa predislo znehodnoteniu
nehnutel’nosti, pricom aktudlny stav sa nad’alej zist'uje), povaZujem za aktualneho stavu navrhnut’ do¢asné
uzatvorenie niajomnej zmluvy k majetku podliechajiceho konkurzu, nakolko v konkurznej podstate sa
nenachadzaji finan¢né prostriedky na riadne zabezpecenie nehnutel’nosti, ktoré by umoziiovali zachovanie
jei hodnoty aZ do ¢asu priprav na speiiaZovanie nehnutel’nosti.

Inkasované najomné povazujem rovnako za prostriedok, ako postupne uhradzat’ pohPadavky proti podstate, ¢o
v koneénom désledku znamena vysSie uspokojenie pri prisluSnych rozvrhoch vytazku. Rovnako je mozné
najomné pouzit’ na odstranenie havarijného stavu, ktoré¢ v kone¢nom désledku nielen zabezpeci funkénost’ budovy,
ale aj zvySi jej hodnotu pri pripadnom spefaZovani (v podstate je potrebné odovzdat’ budovu funként na jej
riadne uzivanie, inak uvedena skuto¢nost’ znizuje jej hodnotu).

Za aktualneho stavu a mne dostupnych informacii povazujem najomné za primerané a obvyklé v danom mieste
a Case, pricom Upadcovi nevzniknu ziadne iné, ako zakonné povinnosti. Za zabezpefenie najmu povazujem
jednomesac¢nu vypovedni lehotu s jednomesacnou ,,kauciou® na najomnom.*

Je tiez nevyhnutné na zaver uviest’, Ze z celej nehnutel’nosti (podzemie, prizemie a 1. poschodie) je moZné
prenajat’ len prizemie, ktoré je urcené len na reStauracnu a pohostinsku ¢innost’. Z uvedeného dévodu je tak
vyska najjomného obmedzena len na toto jedno prizemie a obmedzené len pre poskytovatelov restauraénych
a pohostinskych sluzieb (priama konzumacia jedla) — iné i¢ely najmu nie sit mozné z povahy budovy, ¢o zuZuje
okruh ziaujemcov.

Tento zavdzny pokyn zasielam aj zabezpeCenému veritelovi CORTEC, s.r.o., nakol’ko v nehnutelnosti sa
nachadzaju aj niektoré zariadenia, ktoré su znac¢ne opotrebené (rok vyroby 2016) a momentalne nie je zisteny
ich skutocny stav, i tieto je mozné spenazit’. Hodnota tychto zariadeni podla stpisu oddelenej podstaty je vo
vyske 36.525,11 Eur. Uvedena stipisova hodnota sa nasledne pri rozvrhu vytazku (okrem predaja) bude pomerovat’
podrla vysky najmu a inych podstat podla vysky stipisovych hodnét.

Pocas najmu nehnutel'nosti bude mat’ ndjomca povinnost’ starostlivosti aj o tieto zariadenia.

Zvysné hnutelné veci (pribory, bezpe¢nostné kamery a pod.) st stiéastou zavdzného pokynu pre veritel'sky
vybor.

Advokatska kancelaria PALCIK & PARTNERS s.r.o.
so sidlom kancelérie na ul. Zriedlova 3, 040 01 Kosice, ICO: 55 465 714, JUDr. Tomés Pal¢ik, advokat a konatel’

JUDr. Tomas Pal¢ik, spravca
so sidlom kancelérie na ul. Zriedlova 3, 040 01 Kosice, ICO: 52 300 781




Sidlo advokatskej kancelarie: Zriedlova 3,040 01 Kosice

AdVOkéltSka kanC eléria Advokatska kancelaria zapisana: SAK 8579
. s Meno spraveu: JUDr. Tomas$ Pal¢ik
Sidlo kancelarie spravcu: Zriedlova 3, 040 01 Kogice
S.I.0.
Znacka spraveu S1931
, , Tel. ¢islo: +421 904 612 309
AdVOkat | Spravca Email: palcik.insolvencyservice@gmail.com

tomas.palcik@gmail.com

V.
Ziadost’ o uloZenie zavizného pokynu

Z uvedeného dovodu si dovolujem prislusné organy (zabezpeCenych veritelov a veritel'sky vybor) poziadat
o udelenie zavdzného pokynu v nasledovnom zneni:

., Prislusny orgdn uklada spravcovi zavizny pokyn na uzatvorenie ndjomnej zmluvy k majetku podliehajiicemu
konkurzu zapisaného zverejneného v Obchodnom vestniku SR ¢. 220/24 zo diia 13.11.2024 pod K060192, K060209
a K060226 s najomcom DIREN s. r. o., so sidlom Kukucinova 22, Banska Bystrica 974 01, ICO: 56 628 633 za
nasledovnych podmienok:

Mesacné najomné vo vyske 5.000,- Eur bez DPH uhradzané bezhotovostne na ucet konkurznej podstaty
Jednomesacna vypovedna lehota

Jednomesacné zabezpecenie najmu (kaucia)

Ndajomca je povinny uhradzat vo vlastnom mene a na vlastny ucet nasledovné siete — elektrina, odpad
(zZumpa), voda (vodné, stocné) pocas doby trvania ndjmu

e Ndjomca je povinny chranit nehnutelnost a hnutelné veci riadne sa o nich starat’ pocas doby trvania
ndjmu

Vzhl'adom na potrebu uhradzania nakladov ¢o najskér Vas tymto ziadam o dorucenie Vasich zavdznych pokynov
bezodkladne.

Na zaver si dovolujem uviest, ze v pripade neudelenia stihlasu s ndjomnou zmluvou nie je mozné riadne
zabezpeCit' ochranu a starostlivost’ o budovu bez toho, aby boli veritelmi vlozené financ¢né prostriedky na
,preddavkovanie* nakladov na budovu, ¢o v kone¢nom ddsledku méze mat’ vplyv na hodnotu budovy a jej nizsi
vynos pri naslednom predaji.

Za pochopenie vopred d’akujem.

S pozdravom

JUDr. Tomas Pal¢ik, spravca
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